Nous avons géré la démolition de prés de 10 000 logements en lle de France dont des immeubles
de grande hauteur a Villeneuve La Garenne. La déconstruction se fait avec des entreprises qui
limitent le plus possible les impacts pour les riverains (arrosage, baches, etc...) Nous envisageons,
comme ¢a a pu étre fait dans d’autres lieux, de mettre en place un groupe d’échange et de
concertation avec les riverains et résidents pour suivre et surveiller le chantier de démolition en
liaison avec la collectivité et les entreprises.

* Les locataires s’étonnent d’avoir eu des travaux de rénovation récents pour finalement
décider de détruire ces immeubles et font état de modification sur les compteurs
électricité et de gaz qui sont en cours de changement ce qui suscite une certaine
incompréhension ?

Nous ne pouvons pas nous affranchir des obligations légales en matiére de sécurité des ascenseurs
du gaz et de de |’électricité des immeubles. Notre politique de renouvellement de ’habitat ne
doit pas sacrifier la qualité de service aux habitants et Uentretien sera fait jusque la veille de la
démolition effective si besoin.

* Quel impact sur le déroulement du programme de démolition reconstruction peut il y avoir
si des résidents refusent tout déménagement ?

Dans tous hos projets de renouvellement urbain nous choisissons d’accompagner individuellement
les locataires sachant qu’en cas de mauvaise fois de la part de quelques uns, le juge tranchera les
situations conflictuelles mais ce sont de trés rares cas. Nous avons fait appel a une maitrise
d’ceuvre sociale pour accompagner les locataires et ce sont des salariés de I3F qui en sont chargés
et trouvent des solutions adaptées. Les 140 000 logements gérés par I3F sont potentiellement
ouverts aux besoins des habitants du Pavé Blanc pour tenir compte de la situation de chacun.

La premiére phase des relogements est trés avancée puisque sur 351 logements 209 familles ont
été relogées (60%). Cet immeuble le premier a étre ensuite construit sera exclusivement affecté
au logement social sur le projet Le Notre et adossé aux constructions de Clamart Habitat place
Pompidou. Cela pourra avoir effet de démontrer que le projet est bien irréversible et que
'échéance de démarrage des travaux a ’automne 2021 est crédible.

ANNEXE 9 : Entretiens lors des permanences

Visite de MM Daniel COLLEAUX, Président, Bernard GARMIRIAN, Secrétaire et par MM Marcel
DELAHAYE et Michel TARDIVON, résidents de la Cité I3F pour l’association « Vivre a Clamart » (Voir
annexe n”3)

Visite de MM Aurélie AMBOS et Pierre MASSOT pour Uassociation des élus Démocrates Clamartois.
(Voir annexe N°1)

Visite de Mr Philippe LORRAIN : Remise d’un compte rendu de visites (annexé au registre papier
le 23 avril 2021) sur le terrain du Pavé Blanc a la rencontre des habitants courant février 2021
évoquant les problématiques de sécurité, le volet social des déménagements et contestant le
projet architectural « Le Notre ».
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ANNEXE 10 :

Rendez vous téléphoniques du 30 mars 2021 et du 13 avril 2021

Rendez vous du 30 mars 2021

Aucun entretien téléphonique

Rendez vous du 13 Avril 2021

Entretien avec Mr Lang a 9h :

Résident du pavé Blanc et locataire rue Boileau depuis 3 ans dans ’appartement que son épouse
occupe depuis 18 ans. Il n’a jamais fait "objet de revalorisation de loyer malgré les déclarations
annuelles et ainsi se trouve dans une situation ou le relogement proposé lui fera payer un loyer 30
a 40 % plus élevé, Il ne comprend pas pourquoi ce choix alors que les affiches de démolition sont
posées sur les immeubles, les compteurs électriques sont neufs ainsi que les compteurs a gaz.

En ce qui concerne la sécurité, le site de la résidence du Pavé Blanc sera toujours utilisé par des
personnes extérieures pour diverses activités illicites dans la mesure ou la station de Tramway est
proche et qu’il s’agit bien souvent de personnes n’habitant pas sur place. Cette situation risque
de perdurer méme si les immeubles sont reconstruits.

Il estime que le projet de type Haussmannien est trés bien congu, qu’il va certainement étre trés
prisé mais qu’il est hors de portée financiére pour l’accession a la propriété des résidents actuels.
Il déplore les informations laconiques de la part de I3F ou l’absence de retour pour le relogement
alors que des déménagements ont lieu quotidiennement et que les propositions faites soient
excentrées ou trop chéres.
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PROCES-VERBAL
de communication des observations écrites ou orales recueillies

A CLAMART, le 30 avril 2021

REFERENCES ; Code de Uenvironnement - article R.123-18 - Arrété N° DAJA N® 09/2021 du 1’
mars 2021

PIECES JOINTES : tableau de dépouillement
Madame la représentante du maitre d’ouvrage,
L'enquéte publique unique relative au :

«  Permis d’aménager du site dit « Le Notre », sis route du pavé Blanc, soumis a étude
d'impact

S’est terminée le 23 avril 2021 a 17H30 avec une constante présence du public tout au
long de ’enquéte, mais sans incident notable.

Au cours de cette enquéte 135 observations et 3 courriers ont été recueillies ou recus
par le commissaire enquéteur.

Devant le nombre d'interventions, il a paru opportun d'opérer un dépouillement par
themes afin de résumer et synthétiser les principales problématiques apparues au cours
de cette enquéte. Ce dépouillement vous est fourni en piece jointe.

Je vous demande donc de m’adresser dans le délai maximum de 15 jours, conformément
a ’article R.123-18 du Code de I’environnement, vos observations éventuelles en réponse
au regard de chacun des thémes et questions que je vous communigue.

Veuillez agréer, Madame, Uexpression de mes sentiments distingués.

Remis et commente au siége de la mairie de CLAMART, 1 Place Maurice Gunsbourg.
(En 2 exemplaires de 35 pages)

Pour le maitre d’ouvrage

Mme PINAUD Nelly
Directrice de la société Vallée Sud Aménagement

Représentant le maitre d’ouvrage
Pris connaissance le 30 avril 2021

Signature

Pour le commissaire enquéteur

M. Jean Jacques MINARD
Remis et commente le 30 avril 2021
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Vallée Sud
AMENAGEMENT

Grand Paris

M. Jean-Jacques MINARD
Commissaire enquéteur
102 rue Jules Guesde
92300 Levallois Perret

Fontenay-aux-Roses, le 07 mai 2021,

N/Réf. : CY/NP/2021_00463

Objet : Opération LE NOTRE a Clamart (92) - Lettre d’accompagnement — Réponse au Procés-Verbal
de Synthése établi dans le cadre de I’enquéte publique relative au Permis d’Aménager du projet.

Monsieur,

Nous avons bien regu votre procés-verbal de synthése de |'enquéte publique qui s'est tenue du 22 mars 2021
au 23 avril 2021 dans le cadre du projet visé en objet.

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint votre Procés-Verbal de Synthése diment complété par
nos soins.

Restant a votre disposition pour tout complément,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Nelly PINAUD
Directrice

e
p -

PJ : PV de Synthése complété

28, rue de lo Redoute - 92 260 FONTENAY-AUX-ROSES
Courriel : contact@valleesud-omenagement.fr
Télephone ; 01 46 42 44 35

VALLEE SUD AMENAGEMENT - Capital social de 735 DDO elros - RGS Nanterre / SIREN 821 443 215

www.valleesud-amenagement.fr




ENQUETE PUBLIQUE
Numéro E21000004/92
Permis d’aménager projet « Le Notre »
Quartier du Paveé Blanc I3F a Clamart

Procés verbal de synthése des observations et mémoire en réponse

1. Le dispositif de publicité, d’information et de communication de ’enguéte

Les dates et le sujet de U'enquéte ont été portées a la connaissance du public par voie d’affichage
(affichettes sur le site et a sa périphérie immédiate, sur les panneaux municipaux), par voie de
presse dans les journaux « Les échos », « Le Figaro » et sur le site internet dédié de « Publilégal »
ainsi que celui de la ville de Clamart et dans le journal municipal de mars 2021.

2. La méthode de recueil et d’analyse des observations

Le recueil des observations a été réalisé par la compilation d’un registre papier d'une part et du
registre électronique d’autre part. Ce dernier permettant d'obtenir de fagon automatique les
données de consultation du dossier d’enquéte par jour et heure et les observations émises. Le
rendez vous téléphonique a fait I’objet d’une retranscription synthétique ainsi que les entretiens
lors des permanences. Trois courriers ont été recu en mairie et annexés au registre papier.

2.1 Les observations recueillies (statistique par type de registre)

a) Registre ouvert & la Mairie de Clamart ;
Deux observations reprises dans le registre.

b} Entretiens lors des permanences ,
Huit personnes au cours de quatre visites se sont présentées lors de l'enquéte donnant lieu a une
synthése en annexe 9,

¢) Entretiens téléphoniques ;
Un rendez vous téléphonique faisant 'ohjet de compte-rendu en annexe 10.

d) Registre électronigque ;

135 observations recueillies lors de Uenquéte sur le registre dématérialise dont cing dépdts par email.
2360 consultations du dossier d’enquéte

Les documents du permis d’aménager ont fait l’objet de plusieurs téléchargements dont les plus consultés
ont &té :

Sommaire des piéces du permis (59} Note de présentation (89 fois) ; Piéce 2 plan de situation du terrain
{32) ; Permis d’aménager CERFA (36) ; Programme de travaux (28) ; Plan Paysager (30) ; Etude d’impact
{35)

Les autres documents ont été en moyenne téléchargés une douzaine de fois chacun.

Les observations du registre électronique ont été consultées a 3286 reprises.
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2.2 La méthode d’analyse

‘Observations par Hatu Nombre . .. - | DontAnonymes.-
Associations ou collectifs 17 -

Positives 60 29

| Négatives 58 3

Total 135 Soit 23 %

L’analyse a été effectuée a l'issue du dernier jour de Uenquéte a savoir le 23 avril 2021 pour le
registre déposé en mairie.

En ce qui concerne le registre électronique le dépouillement s’est déroulé au fil de I’enquéte dans
la mesure ou les données sont accessibles par le commissaire enquéteur en ligne au moyen d’une
liaison sécurisée par mot de passe.

Le registre a été scanné pour en faciliter la consultation du public en cours d’enquéte.

2.3 Les thémes abordés
Les observations du public ont été classés par themes principaux et divisés en plusieurs sujets.

Théme 1 - Les observations du public relatives a l'économie générale du programme

Theéme 2 - Les observations du public relatives a U'insertion du projet dans son environnement
Théme 3 - Les observations du public sur les conséquences environnementales du projet
Théme 4 - Le déroulement de la concertation et de 'enquéte

3. Les avis exprimeés

3.1 La répartition des observations par auteur
3.1.1 Les élus (Voir annexe n°1)

. Groupe EELV
. Elus Democrates Clamartois .

3.1.2 Les collectifs
Collectif « un autre Clamart » (voir annexe 2)

3.1.3 Les partenaires institutionnels
Neéant

3.1.4 Les associations
Cing associations se sont exprimées lors de l'enquéte :

- L’association « Vivre a Clamart », s’est présentée lors de la premiére permanence en
mairie le 22 mars 2021 a 10 h. (Voir annexe n°3) et a rédigé plusieurs observations au
registre électronique

- L'association AUT (Association des usagers des transports) (Voir annexe n*4)

- L’association comité de sauvegarde des sites de Meudon (CSSM) {Voir annexe n°5)

- L’association « Clamart Citoyenne » {(Voir annexe n°é6)

- L'association locale des locataire 3F a Clamart (CLCV) (Voir annexe n°7)

3.1.5 Les entreprises
Le commissaire enquéteur a eu un entretien, a son initiative, en visio-conférence le lundi 19 avril
2021 avec la société Immobiliére 3 F - Mme Valérie FOURNIER directrice générale et Mr Patrick
BRIDEY directeur général adjoint en charge des politiques de requalification urbaine
{Voir annexe n’8)




3.1.6 Le public
Le public s’est exprimé essentiellement dans le cadre du registre électronique ouvert pendant la
durée de Uenquéte et de fagon importante en déposant 135 contributions.
Il a été comptabilisé 30 observations anonymes. 17 observations positives et 29 négatives étaient
partiellement anonymes car avec mention seulement d’une adresse de messagerie internet soit
au total 34 % des avis exprimés.
Ces observations ont été déposées de facon réguliére pendant la durée de I’enquéte mais en plus
grand plus nombre au cours de la derniere semaine.

Permanence du 22 avril 2021 de 8h30 a 12h
Une visite des membres de |’association « Vivre a Clamart » (synthése en annexe n°3)

Permanence du 8 avril 2021 de13h30 a 17h30
Une visite sans correspondance avec ’enquéte. La personne (anonyme) souhaitait connaitre le
role du commissaire enquéteur dans le cadre d’une modification de PLU.

Permanence du 23 avril 2021 de 13 h 302417 h 30

Deux visites : un particulier et les membres de 'association des élus « Démocrates Clamartois »
{annexen’ 1 & n°9)

3.2 La répartition des themes des observations pour chacun des modes d’expression
Majoritairement les thémes listés c¢i dessus ont fait Uobjet d’expression sur le registre
électronique, l'entretien téléphonique a porté sur le theme N° 1 abordé sur le registre
électronigue.

Les visites lors des permanences ont portés sur les thémes N° 1, 2, 3 de la densité des
constructions, sur U'incidence des démolitions et relogements, sur les choix architecturaux et le
patrimoine historique de la zone.

Trois courriers ont été adressés au commissaire enquéteur en mairie et sont relatifs au théme n*1
ils ont été annexés au registre papier.

- Courrier du 16 avril 2021 de Mme Huguette Baudin contestant le projet et les démolitions
de immeubles du Pave Blanc.

- Courrier du 19 avril 2021 de Mme Martinoff contestant le projet et les démolitions de
immeubles du pavé Blanc ainsi que ces impacts sociaux.

- Courrier du 20 avril 2021 de Mr Rabiah contestant le projet de démolition
3.3 Les avis favorables et les avis défavorables
Les avis favorables concernent principalement les points suivants : (60 observations)
- L.’atout économique pour Clamart
« La construction de logements sociaux et U'apport pour la mixité sociale
- La qualité architecturale du projet
Les avis déefavorables se concentrent sur les points suivants : (58 observations)
» La cohérence du projet, l'impact environnemental des démolitions et social des relogements
pour les résidents

+ La densité des constructions prévues sur le site du projet « Le Notre »
« L'impact des nouvelles constructions sur les nuisances sonores et environnementales



« Les déplacements et la saturation des transports en commun générée par |'apport de
population nouvelle
« Les conséquences du chantier

Thémes , ~ Expression écrites ~ Permanences Total
: téléphoniques et
Visites
Registre Internet
& Courrier

Théme 1 4 43 6 53
Théme 2 2 33 2 37
Théme 3 3 51 2 56
Théme 4 0 13 0 13
TOTAL 9 140 10 159*

(*) le nombre d’observation est supérieur au nombre de personnes s’étant exprimé sur les différents
registres dans la mesure ou plusieurs thémes principaux ont parfois été évoqués.

*Ek*

PRESENTATION DES OBSERVATIONS PAR THEME et SUJETS
Théme 1 - Les observations du public relatives a l’économie générale du programme
Sujet n® 1 : Démolition de la cité du pavé Blanc (I3F)
Sujet n° 2 : La problématique de sécurité et les incidences économiques et sociales
Sujet n° 3 : Attractivité et intérét de I’aménagement pour la ville de Clamart

Théme 2 - Les observations du public relatives a l’insertion du projet dans son environnement

Sujet n° 4 : La densité du projet « Le Notre »
Sujet n° 5 : Les équipements publics et commerciaux du projet

Théme 3 - Les observations du public sur les conséquences environnementales du projet
Sujet n° 6 : La végétalisation dans le projet « Le Notre »

Sujet n® 7 : Les incidences du projet sur la circulation et les moyens de transport

Sujet n” 8 : L’impact du projet en terme de consommation d’énergie et de pollution
Sujet n° 9 : Les incidences de I’aménagement sur le risque d’imperméabilisation des sols
Sujet n°10 : La gestion des chantiers de démolition et reconstruction

Théme 4 - Le déroulement de la concertation et de I’enquéte

Sujet N° 11 : déroulement de "enquéte



THEME 1 : Les observations du public relatives a l’économie générale du
programme

Exposé du sujet n° 1 : Démolition de la cité du Pavé Blanc (I3F)

Résumé de U'expression du public : La destruction des logements sociaux existants, qui ont fait
[’objet d’une réhabilitation récente, n’est pas comprise et souléve des problématiques sociales et
de relogement pour les résidents méme si une volonté de renouveler le quartier s'est exprimée.

Extrait des principales observations du public sur ce sujet de la démolition :

« Pourquoi détruire nos logements rénovés, alors que les logements attenants, construits a la
méme époque a Meudon la Forét et en cours de rénovation ?

. L’affichage des permis de démolir en janvier 2020 ont fait l'objet de recours gracieux (copies
jointes au registre électronique) dans ta mesure ol le projet n’avait pas été publié. Il estime qu’il
s’agissait d’une pression sur les habitants pour quitter les lieux. Un recours a été introduit
également auprés de la mairie de Meudon pour la déemolition de box de parking situés en lisiere
du site (Association VAC)

. La Réhabilitation récente en 2014 a été compléte : Isolation des Batiments, Terrasses refaites,
avec mise aux normes. Espaces verts refaits {Jeux, Balangoire}, Terrain Multisport, Eclairage
Public changé, des Parkings supplémentaires créés. Accés PMR réalisé. Ascenseur modernisé et
mis aux normes. Interphones installés pour la sécurité des locataires. Fenétres et Portes Fenétres
ont été changés avec Double Vitrage Thermique, de nouveaux Volets ont été installés. L’ électricité
des appartements a été refaite entiérement Les descentes en fonte des Eaux Usées ont été
changés. Plomberie, Sanitaire, Porte Fenétre, Fenétres, Peinture ainsi que les Sols. La Porte
d’Entrée a été changée. Chauffé par la Chaufferie de Meudon la Forét, Radiateurs en fonte
procurent un chauffage de qualité.

. Affichage de permis de démolir alors que nous sommes encore dans les logement quelle pression
mentale car tout le monde n’a pas les moyens de devenir proprietaire donc on fait quoi de nous,
on nous reloge dans des villes du 93 pour que demain nos enfants deviennent des délinquants. Les
batiments et les appartements ont été refait en 2015. Les permis de demolir affichés sur les
batiments alors que les 3/4 des résidents ne savent méme pas comment est le suivi de leur dossier.
. Il avait été promis des appartements avec la m&me surface que ceux dans lesquels nous habitions,
encore un argument faux car ce sont des appartements oll on peut a peine déposer notre mobilier
avec des cuisines qui font la taille d'un cagibi. Un report de loyer avait été promis mais le loyer
est bien plus cher, pour une surface beaucoup plus petite. On a limpression gue les démolitions
sont déja plus au moins approuvées et presque en route (sauf que les batiments sont toujours
occupés a 50%).

. Ils déplorent en outre d'avoir subi toutes ces derniéres années les nuisances des travaux pour la
construction des grands ensembles que je citais précédemment et également des chantiers liés &
larrivée du tramway dont ils ne pourront pas bénéficier

. On préfére faire table rase de ces batiments, et construire des logements neufs dont la
construction est extrémement énergivore

. Démolir des logements réservés (1%, HLM, ...} des logements qui ont été en partie réhabilités,
dont lamélioration peut étre poursuivie. Reconstruire sur plusieurs années un ensemble
d’habitations, plus dense, modifiant ainsi le quartier, détruire les liens sociaux et disperser les
habitants déstabilisant ’équilibre social. Ce projet Le Notre est d’une époque révolue il
continuera a dénaturer et a enlaidir « ma ville ».

. [Lest certain que les batiments des années 60 doivent évoluer, étre améliorés mais tout le monde
sait aujourd’hui quil ne faut plus casser comme cela a été fait dans les années 80/90. L'habitat
n'est pas un bien de consommation.



. Inadmissible que lorsque des batiments salubres encore plus lorsqu'ils sont habitables, certes a
rénover et a améliorer, ne soient démolis au profit de projets pharaoniques, excessifs et
prétentieux comme le fameux projet "Le Notre"

. Pourguoi démolir des batiments structurellement sains, conformes a la destination du programme
et objets récents de rénovations thermiques ? Ils peuvent évoluer, le quartier avec eux mais
comment écologiquement justifier leur démolition ?

. Je vois plus diinconvénients avec ce projet prévoyant une destruction - reconstruction qua des
réhabilitations préservant les qualités reconnues de Uexistant et procédant & des améliorations
energétiques, dont le bilan écologique et humain serait plus grand. Aussi, je suis contre le projet
actuel

. Gaspillage écologique d’une telle opération ne peut se comprendre. Il est reconnu aujourd’hui
que le colit écologique de détruire pour reconstruire est d'un autre temps.

. La dégradation avait pour but d’engager le processus de démolition. Ces batiments auraient pu
étre rénovés sur le plan énergétique et de Uisolation.

Cependant :
. It est nécessaire, pour le bien &tre de chacun de réorganiser ce quartier, de permettre aux jeunes
de sortir de cet enfermement, de permettre a des primo accédant de devenir propriétaires, de
favoriser la mixité sociale et l'implantation de commerces et d'activités.
. Ce nouveau projet va redonner une neuvelle image du quartier, avec une architecture classe,
humaine qui correspond au contexte actuel
. Ces tours doivent étre démolies vite, pour en finir avec ces ghettos
. Je suis donc allé voir ce quartier et quel changement positif, (a vie des habitants va changer de
ne plus habiter ces tours horribles. Ce quartier était resté a |’abandon par rapport aux autres
quartiers de cette si jolie ville.

Il était temps d’agir, a savoir la démolition de ces tours qui engendrent actuellement
rassemblement, trop de trafics, de délinquance.
. It est temps de redonner de la vie dans ce quartier. Quelle tristesse de traverser ce quartier avec
ses immeubles trés haut, cette barre rue Boileau, ces commerces & moitié fermés ou peu
accueiliant.
. Je suis surprise a la lecture des documents de constater que deux immeubles situés sur la place
Pompidou ne sont pas concernés par le projet. Pourquoi les laisser 7 quel est U'objectif visé, en
tout cas, je trouve le projet prometteur.
. Pourquoi on laisse trois immeubles dans le projet futur?
. Ce projet d'aménagement va dans la suite logique de ce qui a été réalisé et ce qui est en cours
afin de permettre de continuer la dynamique positive de cette ville
. Le projet me semble équilibré si l'on tient compte des nombreux manguements dans le quartier
actuel, a savoir des commerces divers et de qualité, des espaces verts, un équilibre fonctionnel
et de mixité sociale.

{14 observations négatives et 10 positives)

Questions posées par le public :

Question 1.1 : Quelles ont été les motivations principales du choix prévoyant la destruction -
reconstruction plutot que la réhabilitation en préservant les qualités de l'existant ou en procédant
a des améliorations énergétiques ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le choix de démolir-reconstruire plutdét que réhabiliter résulte de la prise en compte de
plusieurs paramétres :




s L’état du bati et son évolution prévisible. En effet, malgré des investissements sur
les biens, le maintien de ce patrimoine nécessite encore des investissements
complémentaires importants pour un résultat qui n’est pas comparable a un
patrimoine neuf. Ainsi malgré les travaux de réhabilitation des logements, tous les
batiments portent I’étiquette énergétique D, résultat donné a la suite des diagnostics
effectués sur la performance énergétique (DPE)} joints a notre mémoire en réponse a
la suite ['avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale d’lle de France du
11 mars 2021. Cette information confirme que les batiments sont plutét énergivores,
des lourds travaux de remise aux normes doivent ainsi étre effectués pour répondre
aux enjeux de développement durable.

¢ Le constat de problémes structurants ne pouvant pas étre résorbés par la rénovation :
probléme de stationnement notamment, conception urbaine du quartier fermé sur
lui-méme, Le quartier reste enclavé et refermé sur lui-méme, les places de parkings
sont insuffisantes suscitant du stationnement sauvage.
Il est ainsi précisé dans le contrat d’intérét national conclu entre les villes de
Fontenay Aux Roses, Clamart et ’Etat en 2017 que «..méme si tous les logements de
cette cité relévent de I’habitat social ont été réhabilités, les probléemes urbains
d’insécurité et d'incivilité perdurent et stigmatisent ce quartier. Il en résulte une
dévalorisation de la qualité de vie des habitants. Pourtant ce secteur ne manque
pas d’atouts. Il est bien desservi par les transports en commun, notamment le T6 et
un pdle intermodal ; il bénéficie de la proximité du site exceptionnel de la Forét de
Meudon qui n’est pas du tout valorisé aujourd’hui... »

« La concertation menée avec les habitants du quartier qui a permis de déterminer les
objectifs du projet.
En effet, la concertation menée avec les habitants du quartier a permis de déterminer
les objectifs de requalification du quartier suivants;
o Valoriser les ressources naturelles du site et de ses alentours
Mettre en valeur les atouts urbains

O

o Impulser un dynamisme économigue et commercial

o Organiser un développement urbain qualitatif par le réaménagement des
ilots

o Apaiser les déplacements et organiser leur complémentarité

o Aménager les coeurs d'ilots verts

o Désenclaver le quartier

o Donner une meilleure lisibilité au site

o Proposer une résidentialisation

o Requalifier le mail et la noue existante.

Question 1.2 : Quel serait 'impact sur les étapes prévues de démolition si des résidents ne
souhaitent pas quitter les immeubles I3F actuels ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le projet est préevu en plusieurs phases permettant ainsi le relogement de personnes sur
site, Ce phasage permet donc & des occupants des immeubles I3F le relogement dans le
quartier.

Par ailleurs, il pourra étre proposer aux occupants des immeubles I3F le maintien dans le
patrimoine I3F existant conservé sur ce site.




Ainsi le souhait de demeurer sur site dans les logements neufs ou existants permet d’étre
satisfait sans impact sur les étapes de la démolition.

Le projet de requalification urbaine nécessite de réunir toutes les conditions d’une bonne
prise en compte des besoins et des contraintes des locataires. Ainsi, la démarche du
relogement a été formalisée a travers une charte de relogement. Les locataires sont donc
accompagnés et relogés dans les meilleures conditions.

Question 1.3 : Quelle est la situation des recours gracieux contre les permis de démolir a la
préfecture et auprés du maire qui n’ont jusqu’alors pas recu de réponse ?

Commentaires et avis technique du MOA

Les recours gracieux contre les permis de démolir sont en cours de traitement par les
services urbanismes des villes de Clamart et Meudon.

Question 1.4 : Pour quel motif les trois immeubles B1, B2 et B3 seront conservés soit au total 54
logements dans le projet « Le Notre » ?

Commentaires et avis technique du MOA

La conservation des trois immeubles B1, B2 et B3 est I'illustration que le projet ne fait pas
table rase mais prend bien en compte la situation de chaque immeuble.

Ces immeubles ont été construits en 2013/2015. Ils sont donc récents et ne nécessitent pas
actuellement d’'investissements importants pour répondre aux normes actuelles.

1.2 Sujet numéro 2 : La problématique de sécurité et les Incidences économiques et sociales,

Résumé de U'expression du public : La problématique de sécurité du quartier n’est pas pergue de
la méme maniére mais est néanmoins reprise de nombreuses fois. Les incidences économiques et
sociales se focalisent sur la redynamisation du quartier avec le projet d’aménagement.

Extrait des principales observations du_public sur ce sujet de la sécurité est des incidences
économiques et sociales

. La problématique de la sécurité en remarquant qu’il ne s’agit pas d’un véritable souci tocal
prégnant et que la circulation des véhicules empruntant les voies de desserte des parkings pour
éviter les bouchons est plus grave de conséquence,

. Le site de la résidence du Pavé Blanc sera toujours utilisé par des personnes extérieures pour
diverses activités illicites dans la mesure ou la station de Tram est proche et qu’il s'agit bien
souvent de personnes n’habitant pas sur place. Cette situation risque de perdurer méme si les
immeubles sont reconstruits.
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. Quartier qui, certes, connait un certain nombre de problémes mais n'a rien dun "Bronx"
clamartois

. La destruction des logements ne résoudra rien aux problémes de fond trouvant leurs racines dans
de profondes inégalités sociales

Cependant :

. Désenclaver cette cité-ghetto. Environnement est propice a de nombreuses incivilités, nuisances
sonores en pleine nuit causées par des feux d’artifices, trafic de stupéfiant au su et vu de tous.
La majorité des habitants de ce quartier ne supportent plus de subir les actions et comportements
d’une minorité. Ce projet d’aménagement permettra aux habitants de se réapproprier leur lieu
de vie.

. Dégradation de ce quartier, Projet, qui améliorera la mixité sociale et permettra d'éviter une
possible évolution de ce quartier vers le type de cité de non droit si préjudiciable a la vie

. Il est temps d’agir, les personnes contre ce projet, je les invite a venir y vivre : délinquance,
drogue, nous avons peur.

. Ly a encore quelques jours, des gens s'amusait tard dans la nuit a faire un feu d’artifice. Le
projet LENOTRE se situe dans la continuité de cette évolution pour un confort de vie et d'une ville
davantage sécurisée

{4 observations négatives et 4 observations positives)

Questions posées par ke public :

Question 2.1 : Les problématiques en matiére de sécurité du quartier « Le Notre » ont ils été pris
en compte dans le projet d'aménagement et de quelle maniére ?

Commentaires et avis technique du MOA

La conception du projet a été menée en prenant en compte les dysfonctionnements du
quartier actuel. La sécurité est un élément fort d’ailleurs largement évoqué lors de la
concertation.

il est ainsi précisé dans le contrat d’intérét national conclu entre les villes de Fontenay Aux
Roses, Clamart et I'Etat en 2017 que «..méme si tous les logements de cette cite relevent
de ’habitat social ont été réhabilités, les problémes urbains d’insécurité et d’incivilité
perdurent et stigmatisent ce quartier.... »

Les interventions de la police municipale recensées démontrent de nombreux actes de
délinquances et malveillances. En effet depuis décembre 2014, il est dénombré ;

o Rue Boileau : plus de 300 interventions

o Rue Corneille : plus de 79 interventions

o Rue Racine : plus de 59 interventions

o Avenue Stendhal : plus de 43 interventions

Le projet d’aménagement est avant tout un projet cuvert évitant ainsi des zones cachées de
repli pour tout genre de trafic.

Cette ouverture se traduit par la création d’espaces publics : mail, voierie, place au lieu du
domaine privé de 13F aujourd’hui.
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Plan masse du projet d’aménagement - piéce PA8a du permis d'aménager

Le caractére public des espaces va se traduire par la mise en place d’un systéme de
vidéoprotection identique a celui mis en place dans les autres quartiers de la ville.

Extrait des principales observations du public sur le sujet des incidences économiques et
sociales

. Comment ne pas mesurer le colit écologique, social et financier du programme "Le Notre" dans
le contexte de crise climatique et sanitaire avec ses répercussions sociales et économiques qui
vont suivre.

. Il y a de nombreux espaces verts, place de parking, jeux pour les enfants, nous sommes a
proximité de la forét, de deux boulangeries, d'un leader Price, dune pharmacie, tabac, laverie,
fast-Food et bien d'autre commerce. A quelques kilomeétres du centre commercial Vélizy 2, le
quartier est également bien desservi par les transports, en clair vous 'aurez compris un cadre de
vie que l'on ne peut retrouver ailleurs, pourguoi le démolir ?

Cependant :
« Projet qui va redynamiser le quartier. Cela devrait également amener de nouveaux commerces
et permettre a ceux qui sont présents de se développer. Projet idéal pour redynamiser le haut
Clamart et redessiner un quartier novateur a mixité sociale repensée, valorisée et intégrée a ce
nouveau quartier a venir. Les batiments actuels sont l’archétype des erreurs de conception urbaine
des années 1960.
. Ce projet marque l'avenir du quartier, ce groupe dimmeubles de 1960 est dépassé. Projet qui
permettra de redynamiser, valoriser, embellir et désenclaver un quartier a ’architecture assez
peu qualitative et d’assurer une réelle mixité sociale et d’usage.
. Redynamiser le haut Clamart en manque de notoriété qui avait connu de belles époques.
Souhaitons une offre commerciale de commerces proposant service et qualité pour concurrencer
les grandes surfaces proches.

Nous avons besoin de vrais commerces et non pas des échoppes mal entretenues qui ne
respectent pas les mesures d'hygiene de base.

12




. Pour redynamiser le haut Clamart en manque de notoriété qui avait connu de belles époques.
Souhaitons une offre commerciale de commerces proposant service et qualité pour concurrencer
les grandes surfaces proches.

(2 observations négatives et 5 observations positives)

Question 2.2 : Le sujet de l’implantation de surfaces commerciales et d'activités économiques a
t-il été pris suffisamment en compte dans ce projet d’aménagement ?

Commentaires et avis technique du MOA

L’objectif du projet en matiére d’offre commerciale est de conforter la polarité de la place
Georges Pompidou.

Plan masse du projet d'aménagement - rouge : commerces

L’Office Public de I’Habitat Clamart Habitat qui développe un projet de construction hors
permis d’aménager le long de la place, prévoit un rez de chaussée commerciale.
Il est également prévu des coques commerciales en rez-de-chaussée coté place du lot 5,

Ces commerces, représentant environ 1 000 m?, seront complémentaires a ceux existants
en rez-de-chaussée des immeubles conservés.

Il s’agit la d’un projet équilibré. Il convient de rappeler qu’un centre commercial existait
sur les emprises et a d(i étre fermé puis démoli.
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1.3 Sujet numéro 3 : Attractivité et intérét de l'aménagement pour (a ville de Clamart

Exposé du sujet : Programme mixte logements sociaux et en accession a la propriété

Résumé de {’expression du public : Le programme de mixité sociale vise & modifier {a proportion
des logements locatifs aidés dans le quartier Le Notre

Extrait des principales observations du public relatif aux logements sociaux du projet :

. Passant de 100% de logement social a 30 %, c’est une perte considérable de possibilité de se
loger pour les populations modestes a Clamart. Le relogement sur la commune n’est pas possible,
Clamart ne dispose pas du parc nécessaire et de nombreux habitants seront donc relogés ailleurs.
. L'argument de la mixité sociale, mis en avant pour ce projet, est en effet & prendre en compte.
Il semble cependant que cette mixité soit déja présente, beaucoup de locataires ayant bénéficié
du 1 % patronal, ou payant un surloyer,

. Les nouveaux immeubles auront-ils autant de logements sociaux, ou seront-ils destinés a des
classes aisées, ce qui serait doublement injuste et inadmissible au regard du nombre de
demandeurs pour des HLM.

. Passant de 100% de logement social a 30 %, c'est une perte cansidérable de possibilité de se loger
pour les populations modestes a Clamart. Le relogement sur la commune n'est pas possible :
Clamart ne dispose pas du parc nécessaire et de nombreux habitants seront donc relogés ailleurs.
(Collectif UAC)

Cependant :
« Le quartier du Pavé Blanc est trés bien pourvu en logements sociaux donc il n’est pas nécessaire

d’en prévoir dans de telles proportions sur le quartier « Le Notre ».
. Le logement social évolue aujourd'hui afin que les bénéficiaires ne soient plus stigmatisées sur

des immeubles 100% social.
. La réhabilitation permettrait une plus grande mixité sociale en respectant le pourcentage de
logements sociaux tout en diminuant la densité de [a population »

(4 observations négatives et 3 positives)

Question 3.1 : Quel est le pourcentage de logements sociaux dans le périmétre des Hauts de
Clamart par rapport aux autres quartiers de fa ville ?

Commentaires et avis technique du MOA
La part de logements sociaux sur la commune de Clamart est d'un peu plus de 30%.

Sur ces 30%, plus de 75 % sont situés dans le Haut de Clamart.

Question 3.2 : Quelles seront les modalités de gestion des logements sociaux construits dans le
projet « Le Notre » ?

Commentaires et avis technique du MOA

L’ensemble des logements sociaux du projet le Nitre sera géré par la société I3F qui en sera
propriétaire,
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THEME 2 : Les observations du public relatives a l’insertion du projet dans
son environnement

2.1 Sujet numéro 4 : La densité du projet « Le Notre » et le PLU

Résumé de l'expression du public : La densité du quartier du pavé Blanc sera augmentée au
détriment des espaces verts. Certains y trouvent un manque d’équilibre entre vitalité économique
bénéfique, espaces verts et qualité de vie propre au quartier mais pour d’autres il s’agit d'un
projet architectural de qualité.

Extrait des principales observations du public relatif a la densité des habitations

. Le projet Le Nétre propose une densification ahurissante, donc des logements plus petits, moins
d’espaces verts, des batiments construits (30 metres de haut) tout d’un coté de la perspective.

. Comment justifier la densification des constructions si ce n'est par la justification des profits des
promoteurs, depuis 38 ans le quartier s'est beaucoup dégradé, linsécurité s'y est installée.

. Les batiments actuels sont bien éloignés les uns des autres contrairement aux nouvelles
constructions. De plus les loyers des nouvelles constructions seront exorbitants contrairement aux
loyers actuels. Les locataires ne pourront pas payer des loyers dans les environs, Ils seront obligés
de s’éloigner et perdre tout ceux qu'ils ont ici : le Tram, les commerces, les moyens de santé.

On peut se méfier des conséquences finales pour lenvironnement qui émergeront de
limplémentation du projet Le Nétre, 558 logements démolis, le projet veut en créer 1000 donc
une densification considérable {+70% de logements, doublement de la surface de plancher
actuelle).

. Si encore on proposait aux habitants, en place de leur architecture du milieu du 20¢ siécle mais
qui au moins était en adéquation avec les besoins, une architecture qui corresponde aux besoins
de notre époque avec les matériaux de notre époque »

. Les visiteurs & Meudon que vont ils penser de cette vue d'un barrage faux-haussmannien a la téte
du Tapis vert. Les batiments existants, 4 tours et 3 barres (R+11, R+5), batis dans les années 60,
et rénovés de 2000 a 2015, vont étre remplacés avec 12 ilots de batiments (R+6 et R+8) dans une
parodie des bitiments du 19éme siécle, totalement inappropriée pour le 21eme siecle, en
disjonction avec les quartiers voisins de Fernand Pouillon, adjacent au Meudon le Forét.

. Etrange qu’ils ne prolongent pas jusqu'au tapis vert vu que c’est censé en étre ta continuation
et visiblement le maire de Meudon auquel ce quartier est accolé ne semble pas vouloir rénover
conjointement la pire partie hlm qui y est collé avec 'usine thermique et des barres hlm hors de
temps qu’ils ravalent actuellement

. Entre les réalisations de Fernand Pouillon et celles de Robert Auzelle ce projet urbanistigue
d’ampleur n’aurait-il pas mérité un concours d’architecte, au risque, sinon, de voir l'implantation
d'une sorte de « verrue architecturaie », comme sur guelques « vues d’artiste » concernant le
projet, en dysharmonie avec I’ensemble qui s’étend jusqu’a la pointe de Trivaux a [’ouest.

. Cette destruction s’accompagne néanmoins d'une densification considérable du bati : pour 558
Logements détruits, 943 seront construits ! On est bien au-dela des objectifs du programme
territorial d’habitat : avec 1100 logements par an depuis 6 ans au lieu des 270 annuels prévus,

. Réservés sur le style architectural qui apparait incohérent avec l'environnement proche. Nous
nous interrogeons également sur ta densification de l'habitat (association Meudon)

. Pour passer de 700 a 1000 logements on va devoir densifier et accentuer la rupture. Ce sentiment
sera aggraveé par le caractére grandiloquent des constructions proposées. Le calcul du coefficient
d’occupation du sol (notion rendue obsoléte pour favoriser les intéréts des promoteurs, mais
toujours significative) donne pour la premiére tranche de travaux, immeubles de Clamart Habitat
déja démolis, une valeur de 3,6.

. Surpris que ce projet ne soit pas congu en association avec la ville de Meudon alors que les
terrains sont fortement imbriqués et partagent des ressources {parkings, production d’eau chaude,
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chauffage}. De plus, la livraison en court de ’Eco-quartier "My Meudon” va modifier sensiblement
la densité de population du quartier.

. Visiblement le maire de Meudon auquel ce quartier est accolé ne semble pas vouloir rénover
conjointement la pire partie HLM qui y est collé avec 'usine thermique et des barres hors du
temps gu’ils ravalent en fagade actuellement.

. Densification considérable du béti : pour 558 logements détruits, 943 seront construits... : cela
correspond a un doublement de la surface de plancher construit ! Cette densification se fait en un
lieu situé a proximité d'un réservoir de biodiversité. L'environnement est clairement menacé par
ce projet surdimensionné. {Collectif UAC)

. Comment envisager de nos jours une sur densification de Uhabitat a larchitecture surannée en
majorité en accession a la proprieté a des prix prohibitifs et qui détruit le tissu social existant,
expulsant une population déja en difficulté

Cependant :

« La conception architecturale va permettre une trés nette amélioration du paysage urbain, plus
en rapport avec la proximité de notre belle forét.

. Ce groupe dimmeubles n'est plus adapté aux enjeux écologiques, ces grands batiments sont des
gouffres énergivores. Ce projet va permettre aussi de valoriser le quartier, permettre aux
habitants de retrouver des commerces, un environnement adapté.

Enfin l'ouverture du projet vers la forét est intéressante puisque la forét de Meudon est le poumon
vert de la commune,

. L’architecture, la hauteur des immeubles, le cadre de vie, le manque d'espaces publics et de
stationnement sont les éléments forts qui ont motivé la municipalité et la société immobiliére "3F"
a repenser lensemble du paysage de ce quartier.

. Ce projet ouvert non enclavé avec des stationnements en souterrain, des jardins en rez-de-
chaussée, un espace public planté fera la fierté de ses habitants. Le lieu accueillera des
commerces complémentaires. Le style Haussmannien qui ne se démode pas et dure dans le temps.
on en peut plus des architectures dite modernes mais qui sont totalement datées en quelques
années seulement et vieillissent trés mal. Je suis jeune et pourtant je ne crois pas que le style
Haussmannien soit dun autre temps bien au contraire. La modernité a tout prix n'a aucun sens et
elle amene parfois a défigurer le paysage...

(15 observations négatives et 4 positives)

Question 4.1 : Aurait-il été possible de limiter la densité des constructions prévues ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le site fait I'objet d’un contrat d’intérét national signé le 13 janvier 2017 entre les
communes de Fontenay-aux-Roses, de Clamart et I’Etat. Ce projet est donc un site prioritaire
pour le développement de I'offre de logements sur le territoire.

Par ailleurs, Le site répond aux objectifs fixés par le SDRIF.

L’objectif est que le projet participe aux politiques suivantes portées par ['Etat :
-Atteindre de 'objectif francilien de 70 000 nouveaux logements par an
-Favoriser une densification raisonnée des espaces urbanisés, en particulier a
proximité des transports en commun comme défini par le SDRIF
-Promouvoir une mixité sociale a toutes les échelles en diversifiant l'offre de
logements
-Améliorer la qualité urbaine, le cadre de vie et [a sécurité des habitants.
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En outre, le projet d’aménagement présenté est le résultat de la recherche d’'un
équilibre autour des données suivantes :
- Permettre a tout logement construit ou reconstruit du quartier de disposer de place
de stationnement en sous-sol des immeubles batis,
- Répondre aux objectifs fixés dans le cadre de la concertation notamment éviter la
reconstruction de barres et tours,
- Assurer I’équilibre économique du projet permettant le financement du relogement,
la démolition et la reconstruction dans la mesure ol ce projet ne fait pas "objet de
financement type ANRU.

Question 4.2 : Des solutions alternatives ont elles été étudiées pour l'implantation des immeubles
du quartier « Le Notre » de fagon a augmenter la superficie des cceurs d'ilot entre les
constructions ?

Commentaires et avis technigue du MOA
L’augmentation de la superficie des coeurs d'ilot suppose deux principales conséquences :

- Augmentation de la hauteur du biti revenant a reconstruire ce qui vient d’étre
déemoli.

- Réduction de I’emprise du béati supposant une diminution de |'emprise des
stationnements en sous-sol (pour augmenter les coeurs d’flot en plein terre) ou la
multiplication des niveaux de sous-sol économiquement non assumables.

Au regard de ces impacts, il a été décidé de rechercher un équilibre hauteur/cceur d’ilot.

Question 4.3 : Une concertation avec la ville de Meudon aurait elle été possible pour tenir compte
d'infrastructures communes et notamment des opérations de rénovation en cours & Meudon a
proximité immédiate du quartier du Pavé Blanc ?

Commentaires et avis technique du MOA

La concertation avec la ville de Meudon existe dans un contexte de développement urbain
fort pour les deux communes. La ville de Meudon développe son nouveau quartier My Meudon
a proximiteé de I’opération le Nétre.

Les échanges entre les équipes municipales ont été nombreux notamment une réunion
regroupant les services de deux collectivités, les bailleurs, I’Office National des Foréts, la
Direction Régionale et Interdépartementale de I’Environnement et de I'Energie, la DRAC..)
a été réalisée sous I'égide des deux maires le 29 juin 2018

Enfin il convient de préciser gue la gestion des transports ainsi que les équipements
importants (tels que colléges, lycées...) ne sont pas gérés par les villes mais par des organes
supra communaux (département, région}. Le sujet des infrastructures par exemple est traité
en étroite concertation : la réalisation du tramway T6 en est 'exemple.

17



Question 4.4 : Comment la problématique de U'ensoleillement des appartements a t-elle été
étudiée dans le projet ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le sujet de l’ensoleillement des appartements a été étudié dés les premieres étapes de la
conception du projet. Une étude d’héliodon a été réalisée (page 160 de |’étude d’impact).
Il a également été pris en compte dans la conception méme des logements, en limitant au

maximum les logements mono-orientés nord (représentant 14,62%).

Nous avons privilégié les logements avec espaces extérieurs. En effet, en moyenne 76,14%
des logements ont un espace extérieur.

Question 4.5 : Pour quelle raison le projet ne se prolonge t-il pas dans la continuité du « tapis
Vert » ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le projet d’aménagement s’arréte a l’avenue Stendhal. Toutefois, nous travaillons
effectivement au prolongement du tapis vert au-dela de cette limite.

Une construction a usage de restaurant est dans cette perspective. L’acquisition de cette
construction par I’Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris permet d’assurer
cette continuité.

Illustration tapis vert - rouge : construction acquise
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Résumé de Uexpression du public : Le PLU évoque une condition de hauteur de batiments et de
création d’emploi qui n’est pas prise en compte pour le projet « Le Notre »

Extrait des principales observations du public sur ce sujet de compatibilité avec le PLU de
Clamart :

. Lors de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal {PLUi}) de ’Etablissement public
territorial Vallée Sud - Grand Paris sur U'ensemble du territoire, le premier point du premier
objectif stipule : « Tendre vers un taux d’emploi de 1 »

C’est justifié par le fait que le taux demploi du Territoire est aujourd’hui significativement
inférieur a l'unité. L’approbation du projet devrait étre *subordonnée* dans son association a des
projets de développement de l’activité economique qui *garantissent * que le taux d'emploi sera,
au minimum, préservé,

. Tant au niveau des surfaces d’espaces verts qui sont de 27% dans la situation actuelle et qui
devraient donc passer a 37%, que dans la hauteur des bétiments indiqués de R+6 a R+8, dans
I’étude d’impact. Nous n’avons pas trouvé de plan d’élévation dans le dossier. Le réglement du
PLU définissait une hauteur maxi des constructions de 29 métres au faitage. Du fait de la
diminution d'un étage, les constructions devront étre de hauteur maximum 26,3 métres au faitage
(29m-2,7m, hauteur d’'étage). Avec des immeubles R+8 avec toitures en pente, cette limite de
hauteur ne peut étre tenue. (Association Vivre a Clamart)

. Surpris également que l'on puisse présenter un tel projet qui contrevient par sa nature aux
objectifs fixés par le SDRIF en termes de mixité habitat/activité et de diminution des émissions
de GES (de part cette absence de mixité H/A et de part le bilan de lopération de
déconstruction/reconstruction}.

Cependant :

. Quelle nécessité d’aller justifier un projet qui est conforme au PLU, conforme aux attentes de
constructions du gouvernement et qui pourra accueillir plus d’habitants aprés qu’avant ?

{3 observations négative et 1 observation positive)

Question 4.6 : Quelles sont les régles générales du PLU et en particulier sur cette zone « UAb » en
matiere d’emploi implantés ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable préveit une ambition 2 « une ville
plus attractive » - objectif 2 : « impulser une dynamique économique et commerciale ». Il
est notamment question du développement économique des zones telles que NOVEQS ou le
long de la RD 906. Le périmétre du projet n’est pas concerné.

Le réglement de la zone UAb ne prévoit pas de mesure spécifique pour I’emploi.

Question 4.7 : Quelles sont les régles du PLU sur cette zone « UAb » en matiére de hauteur
maximale des batiments et en matiére de vis a vis entre les immeubles ? Des coefficients de
végétalisation, hors pleine terre, existent-ils ?
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Commentaires et avis technique du MOA

S’agissant des hauteurs :

L’article UAb 10 prévoit que

« 10.1 La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 29 m.

La hauteur s’apprécie hors équipements techniques (cheminées, acrotéres, cages
d’ascenseurs ou tout autre élément de construction nécessaire au fonctionnement, a
[’entretien ou a la sécurité du batiment...)

10 .2 Un dépassement ponctuel de la hauteur des constructions pourra étre autorisé pour
des raisons urbanistiques, paysagéres ou architecturales dans une emprise maximale de
10% de Uunité fonciére,

10.3 en cas d’attique, celui-ci devra présenter un recul de 1,50 métre minimum.

10.4 Les pylones, les supports de lignes électriques ou d’antennes sont exemptés de cette
régle, »

S’agissant des implantations des constructions les unes par rapport aux autres :

L'article UAb8 indique que :

« Les bdtiments peuvent étre

8.1 contigus

8.2 non contigus a condition que le retrait séparant la facade d’un batiment de celle d’'un
autre bdtiment soit au moins égal a 6 métres au minimum.

8.2.2 Dans le cas d’un batiment principal et d’une annexe, la distance entre ces deux
constructions devra étre supérieure ou égale a 3 métres.

Nota : la distance se calcule a partir du nu de facade. »

S’agissant des espaces libres et plantations ;

L’article UAb 13 précise que :

« 13.1 Pour tout projet de construction, au moins 20% de la superficie du terrain devra
étre traitée en espaces verts ou paysagers dont au moins 10% devra étre traité en pleine

terre.
Seront privilegiés les espaces verts d’un seul tenant et en contiguité avec les espaces libres

des terrains voisins.
Les marges de recul doivent étre aménagées en espaces a dominante végétale.

e P

Le projet d’aménagement le Notre a été congu au regard de ces régles.

2.2 Sujet numéro 5 : Les équipements publics du projet

Résumé de Uexpression du public : L’apport de population nouvelle risque d’entrainer une
saturation des équipements scolaires, des transports mais va accentuer la présence des commerces
et activités diverses

Extrait des principales gbservations du public sur ce sujet relatif aux équipements publics
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. Le projet tient-il suffisamment compte de la saturation déja actuelle des équipements publics
pour permettre l'accueil d’un surcroit de population, transport, éducation, santé Il est évoqué 3
classes et 1/2 en école maternelle et élémentaire, sans qu'en soit precisé |'emplacement, et
'utilisation d’un gymnase encore a construire situé a plusieurs centaines de métres. Colléges et
lycée sont déja saturés et Clamart est classée en zone prioritaire par 'ARS concernant la santé.
Qu’en sera-t-il des flux de véhicules aux heures de pointe ?

. Augmenter le nombre de logements sans augmenter le nombre de services publics, en garantir
l'accessibilité pour tous, sans augmenter l'offre de transports publics, prendre en compte le besoin
d’établissements scolaires, sans augmenter la couverture médicale (Clamart est en passe de
devenir un désert médical, voire l'est déja), va conduire selon moi & une forme d'embouteillage
et a des goulots d'étranglement

. Injection de 17 000 habitants supplémentaires a Clamart, soit 30% d’accroissement de la
population, sans que les infrastructures et les équipements publics nécessaires a leur assimilation
ne soient ni existants ni prévus (écoles, colléges, lycées, équipements sportifs...}

. Dans le projet, il n'y a ni créche, ni école. Il n'est pas précisé dans le projet quelle école serait
ainsi cofinancée et selon quel mécanisme ?

. Les équipements publics sont insuffisants pour répondre a I’augmentation de la population de
ces quartiers, en méme temps que les zones d’activité donc les offres d’emploi - disparaissent. Le
projet ne répond pas aux préconisations de rééquilibrage logement/activité telles que
développées dans le SDRIF (schéma directeur région lle de France).

Cependant :
. Le projet va ouvrir le quartier sur le reste de la ville, aujourd'hui C'est une cité enclavée ol régne
le deal et linsécurité. Ce projet va amener des commerces et cela manque cruellement
aujourdhui.

Repenser lensemble du paysage de ce quartier, projet ouvert non enclavé avec des
stationnements en souterrain, des jardins en rez-de-chaussée, un espace public planté fera la
fierté de ses habitants. Le lieu accueillera des commerces complémentaires.

. Les commerces sont de qualité tout a fait moyen, les logements composant ce quartier sont
essentiellement des logements sociaux, venir ajouter une vraie mixité serai vraiment en plus.
Enfin, porter un projet qui intégre des logements, du commerce, des activités, des services publics
répond aux attentes que nous avons

(6 observations négatives et 3 observations positives)

Question 5.1 : Les égquipements publics actuels peuvent ils permettre 'accueil d’un surcroit de
population dans ce quartier et y a-t-il des projets d’implantations nouvelles ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le projet d’aménagement Le Ndtre prend en compte 'impact de l'arrivée de nouveaux
habitants dans e programme des équipements publics.

En effet, un Projet Urbain Partenarial (piéce PA 32 du permis d’aménager) a été conclu entre
la ville de Clamart, I’Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris et la SPL VALLEE
SUD AMENAGEMENT prévoyant le financement de :
- La création de 3,5 classes de maternelles et d’élémentaires pour un montant de 3
360 000 euros TTC
- La création de 16 berceaux pour un montant de 864 000 euros TTC
- La création d’un équipement multisports d’environ 1 650 m? dans le quartier Grand
Canal a Clamart auquel I’opération Le Notre participera a hauteur 1 855 062 euros
TTC.

L’impact du projet sur les équipements a donc bien été pris en compte,
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Question 5.2 : Quelles seront en particulier les conséquences de {"apport de population sur les
équipements scolaires du quartier ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le bescin en équipement scolaire issu du projet (379 nouveaux logements) est calculé

comme suit :
- Besocin en classe en pré élémentaire : 0.08 * le nbre de logements (379) /25 = 1,21
- Besoin en classe en élémentaire ; (0.14*379) /25 =2, 12

Soit en définitif un besoin de 3,33 classes, arrondi a 3,5.

THEME 3 : Les conséquences environnementales du projet

Sujet numéro 6 : La végeétalisation dans le projet « Le Notre »

Résumé de U'expression du public : Le projet d’aménagement aura des incidences sur la
biodiversité et la végétalisation en sera profondément modifié

Extrait de l’expression du public sur le sujet des incidences sur la faune et flore

. L7lot Le Notre est & proximité immédiate de la forét et des espéces protégées y sont implantées.
La construction sur cet ensemble met en péril la faune résidant dans les alentours. Il faut plus de
vert dans ce quartier,

. ’impact environnemental de ce projet nous alerte également : Cette densification se fait en un
lieu situé a proximité d’un réservoir de biodiversité. L’environnement est clairement menacé par
ce projet surdimensionné et dans le déroulement des travaux (nuisances diverses, gestion des
déchets...)

. Le projet de par la densification apportée (environ 850 habitants supplémentaires) accroitrait la
pression sur un secteur en lisiére de forét, donc sur un corridor écologique, particuliérement a
protéger. Il n’est donc pas compatible avec les objectifs de la loi pour la reconquéte de la
biodiversité d’aolit 2016. {Association vivre a Clamart)

(3 observations négatives)

Question posée par le public relatif a la faune et flore

Question 6.1 ; L'étude d'impact a t-elle pris en compte la faune et flore environnant te projet
d’aménagement susceptible d’étre concernée par les nouvelles constructions ?

Commentaires et avis technique du MOA

Une étude faune flore a été réalisée par un bureau d’étude spécialisé. Cette étude comprend
un diagnostic écologique, les impacts et les mesures du projet sur les milieux naturels,
L'étude compléte faune flore est en annexe de |’étude d’impact.
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Extrait des principales observations du public sur ce sujet relatif & la végétalisation

. On peut se demander si le Mémoire en réponse donnée par le SPL Vallée Sud Aménagement aux
recommandations de la MRAe soit vraiment une réponse aux problemes énumérés. Les propositions
sont assez vagues, leur réalisation est promise dans un futur incertain. L'exemple le plus trivial :
les arbres magnifiques, plus grands que les batiments, ne le seront pas que dans quetques
décennies.

. S’assurer de la bonne insertion de ce projet dans son environnement immédiat tant au niveau
architectural que fonctionnellement. Seule une action concertée avec la commune de Meudon
permettrait une réelle mise en valeur du Tapis Vert.

. Une réflexion complémentaire pourrait étre menée pour tenter de conserver quelques arbres
existants. Les espaces verts prévus dans le projet doivent &tre « sanctuarisé”.

. La plupart des arbres existants vont étre abattus, Il faut des années pour qu'un arbre gagne une
certaine maturité. Quel avantage environnemental apporte la perte des arbres actuels ?

. Gachis financier accentué par la crise sanitaire, mais surtout humain pour les résidents de ces
batiments et aussi écologique puisque la totalité des arbres et plantations présents sur le site vont
étre abattus pour les travaux, et la faune y trouvant refuge en sera aussi victime.

Finalement tous les atouts décrits pour vanter le projet Le Notre {calme, bon air...) n’existeront
plus pour au moins une décennie, le temps que la nouvelle végétation pousse, que la faune se la
réapproprie.

. Un projet de « re-qualification » qui est en fait de densification, écréter un peu en doublant la
population c’est réduire la surface résiduelle en pleine terre, Détruire pour rebatir parait une
catastrophe en terme de « bilan carbone ».

. Cette cité qui offrait a ses résidents des espaces verts, assurant un certain respect de la
biodiversité, loin des voitures et disposant de lieux de vie sociale, va étre livrée au béton sur le
sol, & une densification des habitats, entrainant une raréfaction des espaces de pleine terre.
{Association Clamart Citoyenne)

. Tous les arbres actuels vont étre supprimés pour permettre notamment de supprimer des zones
piétonnes actuelles et de créer des voies "mixtes" dont on sait pourtant qu'elles sont moins
agréables pour y marcher.

Cependant :

. La création d'une nouvelle promenade arborée prévoyant la plantation de plus de 200 arbres
d'espéces variées. Quel contraste avec les tours actuelles datant des années 1960

. Yous avez bien pris en compte la transition entre forét, grande perspective, tapis vert et habitat
qui semble de grande qualité. Le CSSM souhaiterait &tre associé a la mise en ceuvre précise de
cette transition.

(8 observations négatives et 2 positives)
Questions posées par le public :

Question 6.2 : Des zones végétalisées entre les immeubles seront elles conservées avec certains
des arbres existants ou plantés et de quelle maniére ?

Commentaires et avis technique du MOA

Comme indiqué dans notre mémoire en réponse suite a l'avis de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale d’lle de France du 11 mars 2021, le projet paysager comprend
des espaces aujourd’hui végétalisés,
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Il est noté que ces espaces végétalisés comprennent « des espaces dégradés et pauvres en
matiére de biodiversité. »

Il a été notamment détailié la raison pour laquelle la végétation actuelle ne peut pas étre
conservée, et auquel s’ajoute la

De plus la complexité de l'opération réalisée par phase comprenant simuitanément des
phases de construction et de démolition impose |’ utilisation d’espaces pour les chantiers.

Pour ces raisons, il est prévu de reconstituer les espaces végétalisés suivant les
préconisations réalisées dans le cadre de I’étude faune flore.

Il convient de rappeler gque le site actuel comprend une surface imperméabilisée de 30 551
m2 tandis que le projet comprend une surface imperméabilisée de 12 787 m2.

Question 6.3 : Quel type de plantation sera possible en coeur d'ilot compte tenu de la faible
épaisseur de terre qui sera présente ?

Commentaires et avis technique du MOA
Les régles de composition des coeurs d’lot définies pour le projet sont les suivantes :

+ Continuité entre ['espace public et les ceeurs d’flots :
En ce qui concerne les lots situés & proximité de la liaison verte ou de la promenade de la
Perspective, il est demandé que les espaces libres des ilots se lisent comme leur
prolongement, une continuité, Des plantations arborées sont souhaitées pour les parties
communes. Celles-ci seront composées le plus souvent en bosquet et animeront les
perspectives depuis I’espace public.

+ Continuité paysagére entre ilots .
Méme si les coeurs d'ilots sont découpés en lots distincts, la composition générale devra étre
concgue a l'échelle globale afin d’avoir une cohérence dans la conception et la perception du
jardin. Une transparence entre les cceurs d'flots sera privilégiée pour favoriser I"impression
de continuité.

« Jardin en coeur d'ilot ;

Le jardin devra présenter toutes les strates de végétation ainsi que des espaces de pelouses
pour apporter de la lumiére lors de la période hivernale. Un jeu sur les hauteurs de strates
permet de donner de la profondeur et confére une ambiance plus naturelle favorable 3 la
faune. Les arbres seront principalement plantés en bosquet et ponctuellement en isolé pour
créer des ambiances variées. Des jardins ou terrasses privatives pourront étre aménagés en
rez-de-chaussée. lls seront systématiquement accompagnés d’une ¢ldture basse (1.20m) et
doublée d’une haie.

Les sujets plantés sur dalle parking devront étre choisis en fonction de leur capacité &
supporter la sécheresse et une situation ombragée {ex : Koeulroteria paniculata / Gleditsia
triacanthos ‘Elegantissima’ / Quercus ilex, etc.).

Les espéces végétales seront choisies dans un souci d’harmonie avec les structures végétales
mises en place sur l'espace public et pour leur bonne adaptation aux conditions
environnementales (Sol/climat/Exposition/etc,), Les forces des végétaux devront respecter
les mémes régles que les végétaux plantés en pleine terre.

Les espéces indigénes seront favorisées, Les espéces fruitiéres sont autorisées,
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Question 6.4 : Le phénomeéne d’1CU (ilot de chaleur urbain) a t-il été pris en compte au niveau des
matériaux, de l"occupation des scls et de la morphologie urbaine ?

Le phénoméne des ICU est lié & plusieurs facteurs :
+  Les propriétés thermo physiques des matériaux utilisés pour la construction des bafiments, des voiries et autres infrastructures,
+  L'occupation du sol (sols minéralisés, ahsence de végéfation)
»  La morphologie urbaine (voles de circulation importantes, « rugasité » urbaine diminuant la convection...)
Le dégagement de chaleur issu des activités humaines (moteurs, systémes de chauffage et de climatisalion...)
L as matériaux urbains stockenit la chaleur (15 8 30% de plus que les zones moins denses) la journée qui se libére la riuit.

Commentaires et avis technique du MOA

Comme indiqué dans notre mémoire en réponse. suite a {’avis de la Mission Régionale
d’ Autorité Environnementale d’lle de France du 11 mars 2021, le phénoméne d’'ICU a bien
été pris en compte.

lL.e projet prévoit des facades a haut albédos du fait du choix de la pierre calcaire semi
perméable et réfléchissante, Il en est de méme des espaces publics avec I'usage de pierre
naturelle.

L’espace public doenne une large part a la végétalisation composée de toutes les strates
herbacées, arbustives et arborées. Les espaces verts sont directement accessibles
constituant un réservoir de fraicheur et de nature,

3.3 Sujet numéro 7 : Les incidences du projet sur la circulation et les moyens de transport,

Résumé de l'expression du public : L'apport de population va avoir des conséquences sur la
circulation et les transports mais aussi sur la pollution atmosphérique et la consommation
d’énergies fossiles.

Extrait de "expression du public au sujet des incidences du projet sur la circulation automobile,
les moyens de transport et les déplacements.

« Dés I’occupation par les nouveaux habitants de ce projet, il y aura davantage de pollution (plus
de logements, alors davantage de voitures, de trafic routier, de nuisances sonores, etc.) »

« Qu’en sera-t-il des flux de véhicules aux heures de pointe ? »

« La création au cceur du quartier de rues ouvertes a la circulation automobile, méme "mixtes”,
n'améliore pas la qualité de déplacements des gens a pied par rapport a maintenant ou le coeur
de la cité de UI3F est fermé aux voitures depuis gquelques années. Il faudrait plutdt une zone
piétonne (accessible aux vélos) & accés restreint, et sinon au moins que les aménagements soient
tout-a-fait conformes avec un classement en "zone de rencontre” ol les piétons ont priorité sur
les autres modes {Association AUT Clamart)

. Les auteurs du projet mettent en avant la présence des transports en commun, mais ceux-ci sont
d’ores et déja saturés, notamment par la densification exagérée des quartiers proches (Panorama,
Grand Canal). L’accroissement de transports ainsi induits, ajouté aux opérations énergivores de
déconstruction et de reconstruction sera extrémement générateur de gaz a effet de serre
contrairement aux objectifs de la COP21.

- Les transports en commun seront-ils suffisants pour absorber 'augmentation de la population
dans le secteur ? {Association Meudon)

. Détruire, signifie la gestion de tonnes de gravats et piéces métalliques qui vont aller accroitre
le volume des décharges dans la région qui sont déja fortement encombrées, beaucoup de ces
déchets n'étant par ailteurs pas recyclables. {...} Le surcroit de population qui va inévitablement
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s'opérer dans ce quartier sud. Cela donnera-t-il lieu a des réponses adaptées en matiére de places
en créches ou écoles, de services médicaux, de transport (le tramway et la ligne 13 sont largement
saturés) et de commerces de proximité ? {Association Clamart Citoyenne)

. La MRAe a demandé de compléter par une évaluation de la demande avec les différents choix
medaux, en tenant compte de la sociclogie de la population qui sera accueillie, ceci afin d'estimer
les besoins des différents modes, dont particulierement “le potentiel de développement des modes
actifs”. Ceci n'est pas fait dans le complément d'étude de circulation qui reste trés vague.
(Association AUT}

. I serait préférable de réserver {'accés au coeur du quartier a de l'utilisation occasionnelle et de
n'aménager que quelgues places proches des entrées d'immeubles, a durée trés limitée, sauf pour
l'acceés des personnes a mobilité réduite. Et si une voie est quand méme réalisée au sein du
quartier, il faudrait laménager entiérement en "zone de rencontre », dissuadant toute vitesse, et
donnant priorité aux piétons, tout en étant bien siir a double-sens cyclable comme toutes ces
zones.

. Pas limpression que la question des mobilités soit traitée complétement (qu'en est-il des
circulations douces, des lignes de bus, comment est anticipée l'augmentation des usagers de ces
differents modes ?)

(9 observations négatives)
Question 7.1 : Le trafic automobile et l’encombrement des transports en commun ont-il été jaugés

pour tenir compte de I’apport de nouveaux habitants sur le site du projet ? Ces derniers seront-
ils développés et de quelle maniére ?

Commentaires et avis technique du MOA

Une étude de circulation a été réalisée dans le cadre de I'étude d’impact. Cette étude
compléte est jointe en annexe de I'étude d’impact.

L’étude de circulation précise en conclusion que la requalification du quartier ne va pas
générer un trafic important aux heures de pointe. La proximité avec une offre de transport
en commun constitue un atout qui favorise une utilisation modérée de la voiture dans les
déplacements domicile/travail.

Intégrée a un territoire en pleine mutation urbaine, la hausse de trafic générée par la
requalification du quartier existant sera principalement observée au droit des accés.
Néanmoeins, elle constituera une part minoritaire face au trafic qui transitera depuis les
projets extérieurs,

Par ailleurs, a la suite de 'avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale d’lle de
France du 11 mars 2021, I’étude de circulation a été complétée {(complément en annexe de
notre mémoire en réponse). Ce complément montre la réserve capacitaire des lignes de
transport en commun qui desservent le site.

Ainsi I’étude complétée montre que la demande complémentaire engendrée par le projet
sera absorbée sans dégrader le service.

Question 7.2 ; La circulation au coeur du quartier « Le Notre » a t-il suffisamment été intégré dans
une approche de cohabitation entre voitures, vélos et piétons ?
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Commentaires et avis technique du MOA

L’ensemble des voies au ceeur du quartier est limité a 30km/h permettant ainsi un usage
partagé des espaces entre cyclistes, piétons et automobilistes.

Afin de promouvoir I'usage du vélo, il a été imposé dans la conception des bétiments qu’a
minima 30% de la surface soit allouée au local vélo en rez-de-chaussée. Le local devra étre
localisé a la distance la plus faible de 'entrée du hall.

Pour information, certains lots proposeront 100% de surface allouée au local vélos en rez-
de-chaussée.

3.4 Sujet numéro 8 : L'impact du projet en terme de consommation d’énergie et de pollution

Résumé de I’expression du public : L’aménagement doit répondre aux normes les plus récentes en
matiére de production et consommation d’énergie

Extrait de Uexpression du public relative a la production et la consommation d’énergie des
immeubles

. Les barres d'immeubles actuelles ne sont plus adaptées au cadre de vie que nous souhaitons et
doivent &tre un gouffre énergétique. OU sont les cahiers des charges a réduction d’énergie a
imposer aux constructeurs ?

. La proximité de la centrale thermique de Meudon avec le nouveau quartier Le Notre en projet.
Les fumées et les rejets dans l'atmosphére de cette usine qui utilise forcément un combustible
pour produire de 'électricité semble totalement dépassé et fait vraiment tache dans le paysage.
Y a t-il un projet pour faire de 'électricité autrement et démanteler cette "verrue”

. Incertitude que le Projet « Le Notre » respecte les normes voulues par la R.E.2020. (Association
CCLY)

. Le projet prévoit en solution de base la réalisation de constructions aux caractéristiques
énergétiques bien meilleures que le cadre réglementaire actuel, a savoir, 20% moins énergivores
que les standards de la RT2012, permettant 'obtention de la certification NF HABITAT HQE label
RT2012-20%.". Pourquoi ne pas se caler sur la RE2020, qui sera trés prochainement applicable ?

Cependant :

. La construction de logements sont aux nouvelles normes tenant compte des besoins écologiques
{isolation thermique...) et du développement durable. Les immeubles actuels que je connais sont
loin d’étre en bon état.

. Aussi ces immeubles sont construits selon les derniéres normes en vigueur plus économe en
consommation d’énergie et plus fonctionnel.

(6 observations négatives et 2 positives)
Questions posées par le public :

Question 8.1 : Le maintien d’une centrale thermique au centre des immeubles a t-elle des
incidences sur la qualité de |’air et de I’environnement du quartier ?

Commentaires et avis technique du MOA

La centrale thermique actuelle n’est pas dans le périmétre du projet d’aménagement.
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La centrale n’a pas été identifiée comme source de pollution de la qualité de l’air ou de
I’environnement du quartier.

Des études sont actuellement en cours pour faire évoluer cette centrale vers d’autres modes
d’approvisionnement en énergie.

Question 8.2 : Existe-t-il un projet de modification de la production de chauffage sur ce site et a
quelle échéance ?

Commentaires et avis technique du MOA

L’opérateur en charge de la production de chauffage du site étudie effectivement d’autres
sources d’approvisionnement en énergie ; source plus vertueuse telle que la géothermie.

C’est pour cette principale raison que I’étude de faisabilité d’approvisionnement en énergie
renouvelable fait état de deux hypothéses de travail :

- Raccordement a un réseau urbain

- Raccordement a un réseau collectif a 'immeuble.

Question 8.3 : Aurait-il été envisageable d’appliquer la nouvelle norme en matiére de
réglementation thermique (RE 2020) dés a présent aux logements pour ce projet ?

Commentaires et avis technique du MOA

Les dispositions techniques de la RE 2020 ne sont pas complétement connues a ce jour,

Le seul référentiel connu est celui de la réglementation thermique 2012.

Les projets de construction visent un objectif : RT 2012-20% qui devrait étre proche de la
RE 2020.

Par ailleurs, le projet prévoit objectifs ambitieux comme ['obtention de la NF HABITAT HQE
niveau trés performant.

4 engagements déclinés en 12 ohjectifs
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3.3 Sujet numéro 9 : Les incidences du projet sur le risque lie a I'imperméabilisation des sols

Résumé de l'expression du public : La construction de parking sous les immeubles peut entrainer
des conséquences néfastes dues a l'imperméabilisation des sols

Extrait de I'expression du public sur le sujet des incidences de "imperméabilisation des sols

. Il est prévu la construction de parkings en sous-sol, qui pourrait entrainer des inondations
(comme partout a Clamart maintenant). Cette densification ne peut que savérer préjudiciable
pour la qualité de vie et 'environnent du quartier.

. La MRAe alerte sur 'insuffisance des études d’impacts en matiére de ruissellement des eaux, de
plantations.

. Selon les données produites, les surfaces d’espaces verts et de pleine terre seraient sensiblement
les mémes que celles qui existent actuellement et les surfaces imperméabilisées seraient méme
réduites. Une partie importante des parkings actuels ne sont pas imperméables car ils sont
implantés sur des sols herbeux avec des pavés disjoints. Les allées piétonnes quant a elles sont
sur sol stabilisé et non bitumé. Un calcul détaillé doit étre demandé pour justifier que le projet
envisagé est dans ['esprit des engagements de la Région Ile de France sur ['objectif « ZAN » {Zéro
Artificialisation Nette », sur lequel il faut &tre d’autant plus exigeant que ce projet se trouve en
lisiére de forét. {Association Vivre & Clamart)

(3 observation négatives)

Question 9.1 : L'implantation des parkings en sous sol des immeubles peuvent ils entrainer un
risque inondation en cas de fortes précipitations due a l'imperméabilisation de sols ?

Commentaires et avis technique du MOA

Il convient de noter qu’actuellement le site comprend une surface imperméabilisée de
30 551 m2 tandis que le projet comprend une surface imperméabilisée de 12 787 m2. Le
projet vient donc nettement améliorer la situation existante.

Par ailleurs, il est important de noter que les coefficients d’infiltrations des sols sont faibles
dans le quartier.

D’aprés les rapports géotechniques regus (en annexe de notre mémoire a réponse a l’avis de
la MRAe), le premier niveau de nappe attendue se trouve au sein de la formation des sables
de Fontainebleau (9,5 m de profondeur environ), il n'y a pas de risque de contact entre la
nappe et le sous-sol (prévu sur deux niveaux). Le terrain est d'ailleurs classé, d’aprés la base
de données du BRGM, zone de sensibilité trés faible vis-a-vis du risque d’inondation et de
remontée de nappe.

Au regard de ces éléments, le risque d’inondation des sous-sols en cas de fortes
 res .
précipitations n’est pas possible.

Question 9.2 : Des précisons peuvent elles étre données sur le comparatif des surfaces en pleine
terre projetées par rapport a l'existant ? Ces surfaces répondent elles aux objectifs de la région
en matiére d’artificialisation des sols ?

29



Commentaires et avis technique du MOA

Comme indiqué dans notre mémoire en réponse suite a |'avis de la Mission Régionale
d’'Autorité Environnementale d’lle de France du 11 mars 2021, la surface de pleine terre
actuelle est de 7 556 m2 soit 18,5% de [a surface totale.

La surface de pleine terre du projet est de 7 3234, 60 m2 soit 18% de la surface totale. Cette
surface de pleine terre représentera environ 61% de la surface des espaces verts.

Pour information, il est rappelé :
o La surface d’espaces verts actuelle est de 11 170 m? d’espaces verts représentant
26,77%
de la surface totale,
o La surface d’espaces verts future est de 11 885 m? d’espaces verts représentant
28,49% de la surface totale.

L'artificialisation des sols consiste & transformer un sol naturel, agricole ou forestier, par des
opérations d’aménagement pouvant entrainer une imperméabilisation partielle ou totale,
afin de les affecter notamment & des fonctions urbaines ou de transport {habitat, activités,
commerces, infrastructures, équipements publics...).

A notre sens et au regard de ce qui précéde, le projet Le Nétre n’entre pas dans cette
définition puisque le projet entraine une diminution des zones imperméabilisées et
maintient les surfaces de pleine terre.

3.4 Sujet numéro 10 : La gestion des chantiers de démolition et reconstruction

Résumé de 'expression du public : Les démolitions et reconstructions vont nuire a la qualité de
vie des personnes qui resteront pendant la durée des travaux dans le quartier.

Extrait de expression du public au sujet de la gestion des chantiers :

« La construction du batiment fait 60% des émissions ¢’est le « process » de construction lui-
méme qui consomme.

. L'impact de démolition et reconstruction en 4 phases sur au moins 7 années va entrainer une
pollution récurrente considérable, pollution sonore et de poussiere et en plus la nuisance sans fin
dune circulation obstruée avec des bouchons constants qui touchent la qualité de vie, pas
seulement du guartier mais du tout Clamart et Meudon étant situé proche de grandes axes routiers
et sur une route importante de transport en commun »

. Il était indiqué que 13F continue a garantir la qualité de vie pendant les travaux. La réalité est
différente.

(3 observations négatives)
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Question 10.1 : Quelles mesures seront prises pour réduire les nuisances du chantier pour les
résidents des immeubles et du lotissement du pourtour ?

Commentaires et avis technique du MOA

Comme indiqué dans notre mémoire en réponse suite a I'avis de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale d’lle de France du 11 mars 2021, une charte de chantier vert
a été établie et s’impose a tous les acteurs du projet. Cette charte de chantier vert est jointe
en annexe de notre mémoire en réponse,

Outre cette charte, un important travail de préparation et de gestion des interfaces de
chantiers est mené sous le pilotage d’un OPC interchantiers. Ce travail permet de valider les
plans d’installation de chantiers sur site mais également en amont.

En cours de chantier, I’ensemble des équipes de maitrise d’ouvrage est mobilisé pour assurer
un contrdle du respect de la charte et des plans d’installation de chantiers.

Question 10.2 : L’évacuation des gravats de démolition sera organisée de quelle maniére pour
limiter les nuisances et perturbations sur la circulation automobile et les riverains ?

Commentaires et avis technigue du MOA

Dans le cadre de la préparation des chantiers, une réflexion est menée sur la réutilisation
sur site des gravats de démolition,

Le solde des gravats non utilisés sur site sera évacué. Le plan d'installation de chaque
chantier de démolition définira les conditions d’évacuation des gravats : parcours in situ et
hors site.

Question 10.3 : Qu’en est t-il du calendrier et du démarrage des travaux pour la premiére phase
du projet « Le Notre » et de U'entretien des immeubles jusqu’a leur démolition ?

Commentaires et avis technique du MOA

Les premiers travaux de démolition sont envisagés au second semestre 2021 (planning
prévisionnel détaillé pages 151 et suivantes de l'étude d’impact).

L’entretien des batiments occupés est assuré jusqu’a leur démolition par 13F.

THEME 4 : Le déroulement de la concertation et de l’'enquéte

4.1 Sujet numéro 11 : La gestion de 'enquéte
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Résumé de ['expression du public : L’enquéte pourrait étre reportée ou prolongée pour tenir
compte de la situation d’épidémie actuelle et la concertation relancée.

Extrait de |’expression du public relative a la phase de concertation préalable et au déroulement
de ’enquéte publique

. Quil y aurait plus de personnes qui prendrait part a cette enquéte publique, mais en réalité
personne n'est au courant. Mis a part les habitants des 3F, on informe le reste des clamartois par
une minuscule ligne dans la tribune libre de l'opposition du journal de Clamart

. Lenquéte publique a lieu en pleine période de nouvelles mesures restrictives vis-a-vis de la
pandémie de Covid-19. Si des rendez-vous physiques avec le commissaire-enquéteur sont
possibles, des personnes peuvent hésiter a venir a la mairie et le contact par téléphone n'est pas
le méme que le contact direct. Par ailleurs, en temps normal, pour un tel projet, une réunion
publique aurait pu avoir lieu, a linitiative soit du commissaire-enquéteur, soit dune ou de
plusieurs associations. Les restrictions sanitaires rendent une telle réunion impossible a tenir. Ceci
réduit la possibilité de mobilisation démocratique autour de ce projet.

« la multiplicité des documents dont L'étude dimpact de 249 Mo et 214 pages doubles : vu son
volume, ce document est en fait impossible a consulter sur place. Il est disponible sur Internet,
mais difficile & télécharger Le volume du dossier, difficile a appréhender dans sa fotalité par la
plupart des gens, ne serait-ce que par manque de temps, rend d’autant plus préjudiciable
labsence de possibilité de réunion(s) publique(s).

. Découragement face a la masse du dossier, a ses conditions d'acces, mais aussi face au peu de
chances de faire évoluer le projet, L'étude dimpact a été envoyée a la Mission régionale d'autorité
environnementale le 11 janvier 2021, aprés une saisine du 6 janvier. La MRAe avait légalement
deux mois pour répondre, ce délai intégrant létude du dossier de plus de 400 pages, la consultation
de UARS-Ile-de-France et sa réponse, la rédaction de lavis de la MRAe et son adoption aprés
délibération collective. Ce dernier a été rendu le 11 mars 2021 donc dans les délais légaux, avec
un certain nombre de recommandations et une demande d"actualisation de 'étude d'impact avant
la présentation du dossier a l'enquéte publique”. Le calendrier de l'enquéte publique prévoyait
son début le 22 mars, soit 11 jours apres cette date-limite. Donc, évidemment, ['étude d'impact
n'a pas été mise a jour. A été ajouté un document dont le nom de fichier est "PROJET LE NOTRE
projet réponse MRAe VF (4,23Mo)’ mais qui sintitule "Mémoire en réponse réalisé par le
pétitionnaire, valant complément d'étude d'impact a lavis délibéré de la mission régionate
d'autorité environnementale d'lle-de-France en date du 11 mars 2021 {avis MRAe 2021-1664)".

. Pour permettre un vrai débat démocratique sur ce projet, je vous demande en conséquence de
reporter la fin de 'enquéte publique & une date permettant une participation démocratique
satisfaisante, hors période de restrictions sanitaires pour cause de pandémie.

. Impératif de reporter la date de fin de l'enquéte publique afin que le débat démocratique
puisse avoir lieu et que chacun soit informé pour réagir.

. Le dossier de présentation présenté par le maitre d’ouvrage, quelques soit les med utilisés
{bulletins municipaux, site officiel de la mairie de Clamart, déclarations a la presse) est trés
insuffisant : ne prend-il pas plutot le forme d’un dépliant de promotion immobiliére que celle de
la présentation d’un projet urbanistique d’ampleur

. Quelques affichettes jaunes agrafées a la périphérie de la Cité et la page ad hoc mal commode
d’accés sur le site officiel de la Mairie sont elles suffisantes 7 J'ai pu constater lors de visites sur
place que peu de gens se disaient informeés et savaient comment y participer.

. La concertation a été insuffisante : les ateliers organisés n’ont réuni que tres peu de monde et
seuls les locataires des 3F y étaient invités. Les réunions publigues sont des réunions d’information
et non de concertation. Aucun compte rendu de ces rencontres n’a été fourni. 3 demi journées
de rendez-vous possible, plus deux permanences téléphoniques, cela se révele notoirement
insuffisant au vu de la lourdeur du dossier et du nombre de piéces qui le composent. Demandons
que cette enquéte publigue soit allongée pour pouvoir étre plus sérieuse et ouverte hors d’une
période de pandéemie.

. Dans le contexte actuel de pandémie il parait impératif de reporter la date de fin de l'enquéte
publigue

. Comment la population peut elle prendre connaissance d’un projet dont le dossier représente
des dizaines de fichiers comprenant pour beaucoup des dizaines voire des centaines de pages ?
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. Tous ceux qui habitent, depuis si longtemps pour certains, les immeubles promis a la destruction
s’exprimeront ils dans le cadre de cette enquéte publique ? Ont-its eu l"information nécessaire
pour le faire ? En ont-ils le temps et les moyens ? Ont-ils les mots pour exprimer ce qu’ils en
pensent ? Se sentent-ils légitimes a le faire 7 Trois demi journées de rendez-vous possibles, plus
deux permanences téléphoniques : cela se révele notoirement insuffisant au vu de la lourdeur du
dossier et du nombre de piéces qui le composent. Ces piéces elles-mémes sont d'une grande
opacité dans la version numérique. Nous demandons que cette enquéte publique soit allongée
pour pouvoir &tre plus sérieuse et ouverte hors dune période de pandémie. (Collectif un autre
Clamart)

(12 observations négatives)
Question n®11.1

L’information sur le projet soumis & enquéte publique (E.P) a t-elle été suffisante en amont, en
dehors les obligations légales relatives a 'E.P ?

Commentaires et avis technique du MOA

Le projet d’aménagement a fait I'objet dés 2015 d’une concertation menée volontairement
par la ville de Clamart et 13F. Cette concertation s’est traduite par la réalisation d’ateliers
et de réunions d’échanges (pages 125 et suivantes de |'étude d’impact).

Ce projet fait "objet de réunions publiques réguliéres ainsi que d’informations a travers la
gazette de 13f et Clamart Infos.

Les sites internet de la ville de Clamart et VALLEE SUD AMENAGEMENT sont réguliérement
mis & jour sur le projet.

Par ailleurs, ce projet a fait l’objet d'une déclaration d’intention.

Les échanges autour du projet et de sa réalisation vont se poursuivre.

Question n*11.2

Une concertation aurait telle pu étre relancée avant le démarrage de U'enquéte publique ?

Commentaires et avis technique du MOA

Une concertation menée volontairement a bien été réalisée avant I'enquéte publique et ce
des 2015.

Question n®11.3

Les délais de saisine de |’autorité environnementale et la réponse nécessitant une réponse de la
part de la MOA aurait il pu justifier un décalage dans la date de démarrage de l’enquéte publique ?
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Commentaires et avis technique du MOA
L’autorité environnementale a remis son avis le 11 mars 2021.

Un mémoire en réponse valant complément d’étude d’impact a été transmis par le service
urbanisme a l'autorité environnementale le 19 mars 2021.

L’enquéte publique a démarré le 22 mars 2021.

Dans la mesure ol la réponse a |’avis a été remise avant le démarrage de I’enquéte publique,
il n’y avait pas lieu de décaler le début de cette enquéte.
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ANNEXE 1 : Groupe EELV (Observation n” 89)

Voici notre avis sur le projet daménagement du quartier "Pavé Blanc - secteur 3F" tel qu'exposé
par le maire de Clamart.

1. Premier argument « les problémes urbains d'insécurité et d'incivilité perdurant et stigmatisant
ce quartier ». Est-ce vraiment une raison pour tout raser 7 Ne s’agit-il pas plutét, aprés bientot 6
ans d’existence, d'un constat d’échec de sa police municipale et de son couteux programme de
vidéo surveillance ? Est-ce une solution dans le futur de raser tous les quartiers ils posent probléme
2. « Cette opération participe aux objectifs du Schéma Directeur de la Région He-de-France » Mais
ces orientations demandent en réalité 4000 logements supplémentaires d’ici & 2030 a Clamart, et
6000 sont déja réalisés, soit 150% de l'objectif fixé et cela avec 10 ans d’avance ! Donc cet
argument est largement injustifié,

3. « Il bénéficie de la proximité exceptionnelle de la Forét de Meudon {et du tramway) ce qui n'est
pas du tout valorisé aujourdhui ». La pas de question, il s’agit sans doute de la réelle nature de
cette opération : la valorisation, une belle et profitable opération immobiliére.

Mais quel gachis pour les Clamartois !

» Ce quartier a fini d'étre rénové en 2015 pour 30 millions d'euros. 30 millions d’euros tout
simplement ignorés, jetés par la fenétre car il suffirait de prolonger, pour colit bien inférieur, ce
programme de rénovation pour que le résultat soit encore plus satisfaisant qu’il ne U'est déja
aujourd’hui.

» Détruire pour reconstruire va générer des dizaines de milliers de tonnes de déchets dont
seulement 10% seront recyclés, et va engendrer la consommation de dizaines de milliers de tonnes
de matiére premiére non renouvelable. Cela générera au passage une empreinte carbone
considérable dont nous nous passerions bien aujourd’hui et qui semble incompatible avec les
objectifs que la France s'est fixés dans le cadre de la COP 21.

« la densité de la parcelle va presque doubler | Si on regarde les plans, la proximité des habitations
les unes des autres est juste effrayantes en comparaison d’aujourd’hui. L’objectif d’une opération
urbaine ne peut se limiter a densifier mais elle doit également contribuer a améliorer le cadre de
vie : « Vivre mieux » doit également étre un critére.

+ Des habitants qui sont la depuis fort longtemps se voient pousser hors de leur quartier, avec
pour certains des propositions de relogement indignes, plus chéres ou plus petites, parfois juste
sur plan, sans garantie de pouvoir se reloger dans le quartier. Alors forcément ¢a ne fonctionne
pas bien, ca prend du temps, et c’est alors qu’interviennent des méthodes tout a fait
condamnables comme Uaffichage de permis de démolir au milieu des logements, la destruction
des boxes et de Uenvironnement des immeubles pour « mettre la pression » sur les habitants.

Détruire pour reconstruire n’est pas écologique, toute la profession et toutes les études le
montrent. Nous soutenons donc que tout ce gachis est déplorable et indigne. Son colit pour la
collectivité va bien au-dela des bénéfices qu’en tireront les promoteurs. La prise en compte de
Uintérét général est incroyablement absente. Il serait possible d’aménager cet ensemble, dans le
respect de ses habitants et de la nature. Ce n'est pas un hasard si le prix Pritzker, qui est {a plus
haute distinction du monde en architecture, |’équivalent du Nobel dans ce domaine, vient d'étre
décerné aux Francais Jean-Philippe Vassal et Anne Lacaton, qui prénent une architecture qui
profite au plus grand nombre. {...)

Nous demandons donc que cette opération telle que congue aujourd’hui soit annulée et
remplacée par une opération d’aménagement moderne, véritablement écologique et préservant
le bati existant et ses habitants.
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Elus DEMOCRATES CLAMARTOIS (Observation n°® 126)

MM DEHOCHE, DUVOID, ASTIC et DOS SANTOS ont rédigé un avis pour communiquer le texte suivant
qui a été remis également par MM Aurélie AMBOS et Pierre MASSOT au nom de 'association des
Démocrates Clamartois par lors de la permanence du 23 avril 2021.

« 'enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et la participation du public ainsi que la
prise en compte des intéréts des tiers, et nous sommes surpris qu’il mangue quelques éléments
d’information essentiels. Ainsi, il n’est pas rappelé que la Résidence du Pavé Blanc, en l'espace de
vingt ans, a fait I'objet de deux rénovations lourdes pour un montant total de 30 M€, dont la
derniére phase s’est achevée il y a seulement 6 ans {2015). Ces rénovations ont mis les batiments
aux normes en vigueur, nogtamment électriques et thermiques. Nous souhaitons également
souligner la qualité de I’espace public congu par I'Atelier de paysage Bruel Delmas (nominé en 2018
a 'Equerre d’argent), qui malgré un mangue d’entretien flagrant, conserve ses qualités spatiale et
paysagére, lieu de convivialité et d’échanges investis par les habitants de ce quartier. 1l aurait fallu
mentionner aussi gu’une large majorité de locataires (sondage de a CLCV en juin 2017 : 131 foyers
sur 199, soit 66 %) souhaite conserver leur logement actuel, d'autant qu'apres tous les travaux
effectues, ils étatent en droit de supposer la pérennité des constructions et, de ce fait, ont entrepris
pour beaucoup des travaux d'embellissement intérieurs. (...) En conséquence, le diagnostic fourni
ne prend pas en compte la capacité thermique de l'isolation actuelle des batiments.

Les habitants n'ont pas eu de véritable choix puisqu’ils n"ont été questionnés sur aucun projet
alternatif. (...) Il est raiscnnable de conclure que ce projet imposé n’a pas recueilli I'agrément des
habitants. A proximité immédiate des transports, le quartier du Pavé Blanc occupe une situation
exceptionnelle.

Il est donc légitime de penser que la qualité thermigue réelle est meilleure que celle annoncee (D),
puisque cette classification est fondée sur la base d’éléments erronés | Nous vous demandons de
hien vouloir faire établir un constat contradicteire sur ce sujet, afin de ne pas baser vos conclusions
sur des informations datées et fausses. Les espaces extérieurs sont largement dimensionnés,
ornementés de nombreuses plantations et arbres a haute tige. Les aires de jeu, bien équipées,
participent a la vie sociale. Les rénovations effectuées sont de bonne facture.

Le nouveau projet: Il ne s'intégre ni urbanistiqguement ni architecturalement dans son
environnement. La hauteur impressionnante des constructions (R + 8 + combles) et leur traitement
« néo-classique » devront cohabiter avec cing batiments conservés (dont deux connexes au
périmétre du projet} et est en voisinage immédiat des batiments de Pouillon sis 8 Meudon. Ce
programme créera un anachronisme architectural notable. Sur le sujet de |a hauteur, notons qu’elle
n'est pas conforme a I'engagement du candidat élu maire qui promettait de réduire d’un niveau fes
prochaines constructions en immeuble collectif. Du point de vue fonctionnel, les flots refermés sur
eux-mémes font fi de I'espace public existant et enferment un peu plus ce quartier. La densité totale
est encore augmentée, au détriment d’une respiration nécessaire a I'ensemble. Par ailleurs, il est &
craindre que les cosurs d'ilot, aujourd'hui comptabilisés en espace public, ne soient rapidement
transformés en espaces privatifs. ( ...) Finalement, ce projet dessine un quartier plus dense en
habitations, moins vert. Le volet social, (...} ne répond plus aux besoins et aux exigences des
habitants, particuliérement en matiére de fonctionnalité des logements, de stationnement, de mixité
sociale et d’offre commerciale »), et d"autre part, il supporte les conséquences les plus graves du
projet : le délogement de familles contre leur gré. Si nous adhérons au constat de défaut de mixité
sociale, les autres points avancés semblent contredits par les faits car les habitants se déclarent
majoritairement satisfaits de leur appartement. Il pourrait &tre envisagé une requalification et une
restructuration qualitatives de I'existant : I'offre de stationnement semble satisfaisante et elle
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pourrait étre adaptée si nécessaire sans toucher aux batiments, I'offre commerciale justifierait sans
doute une réadaptation des surfaces de vente et une action de soutien des collectivités locales. (...}
Le sentiment d'insécurité di a la présence de bandes de jeunes, essentiellement en soirée mérite
en premier lieu un traitement social, voire policier si nécessaire. (...} Eléments du dossier biaisés par
une présentation inexacte de |'existant, parce que le nouveau projet est présenté sous un angle bien
plus favorable qu’il ne I'est réellement d’un point de vue urbanistique, écologique et social, nous
voulons inscrire notre opposition a cette transformation et volonté de préserver ce quartier pour
des solutions aux problémes sociaux et économiques. Nous restons attachés a I'objectif de renforcer
la mixité sociale sur ce quartier.

ANNEXE 2 : Collectif « Un autre Clamart » (observation n°119/120)

Plusieurs arguments de différentes natures motivent cette opposition compléte.

Premiérement, sa nature méme : la cité dite des 3F a été trés récemment réhabilitée pour un
total de 30 millions d'euros de travaux. Comment justifier sa destruction quelques annees apres ?
Cela représente un gaspillage d'argent public considérable dans une période de difficultés
financiéres de la commune et de Etat. {(...)

L'argument d'une nécessaire mixité au sud de Clamart est pour nous fallacieux. Cette mixité n'est
pas suffisamment appliquée au nord de la commune : pour exemple le projet Gare...

Passant de 100% de logement social & 30 %, c'est une perte considérable de possibilité de se loger
pour les populations modestes a Clamart. Le relogement sur la commune n'est pas possible :
Clamart ne dispose pas du parc nécessaire et de nombreux habitants seront donc relogés ailleurs.
Cette destruction s'accompagne néanmoins dune densification considérable du bati : pour 558
logements détruits, 943 seront construits... : cela correspond a un doublement de la surface de
plancher construit !

L'impact environnemental de ce projet nous interpelle également : Cette densification se fait en
un lieu situé a proximité d'un réservoir de biodiversité. L'environnement est clairement menacé
par ce projet surdimensionné. Tant dans le déroulement des travaux {nuisances diverses, gestion
des déchets...) que dans le résultat. La MRAe alerte sur linsuffisance des études d'impacts et la
sous évaluation de ces impacts, en matiere de ruissellement des eaux, linsuffisance des
plantations... De méme concernant lintégration au quartier environnant, les circulations, les
nouvelles énergies, les équipements publics nécessaires, ce projet pose de nombreuses questions
et a de nombreuses lacunes. Il faut au moins des études complémentaires et en réalité une révision
du projet. Lintégration & la perspective Le Notre apparait comme un argument specieux, sans
réalité dans le projet... Sur le plan démocratique, la concertation a été insuffisante : les ateliers
organisés n'ont réuni que trés peu de monde et seuls les locataires des 3F y étaient invités. Les
réunions publiques sont des reunion d'information et non de concertation. Aucun compte rendu de
ces rencontres n'a été fourni. Il n'y a pas eu de concertation sur le projet final retenu.
Concernant l'enquéte publique, 3 demi journées de rendez-vous possibles, plus deux permanences
téléphoniques : cela se révéle notoirement insuffisant au vu de la lourdeur du dossier et du nombre
de piéces qui le composent.

Ces piéces elles-mémes sont d'une grande opacité dans la version numérique. {...) Nous demandons
que cette enquéte publique soit allongée pour pouvoir étre plus sérieuse et ouverte hors dune
période de pandémie. La précipitation avec laguelle un projet aussi important est mené, apparait
comme une marche forcée au logement privatif et a la transformation et la disparition d'un
quartier populaire. Nous estimons que ce projet est la poursuite d'une entreprise de gentrification
de la commune qui participera & modifier durablement la sociologie de la ville, transformant
Clamart en une cité dortoir de luxe, rejetant les populations modestes.
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ANNEXE 3 : Association « Vivre a Clamart »

Visite lors de la permanence du 22 mars 2021 de 8h30 & 12h30 et observations N° 110/111 le 22
avril 2021 {compte rendu de l’entretien)

« L’association « Vivre a Clamart », est une association selon la loi de 1901 qui a €té créée en
1972 avec pour objet le cadre de vie et ['environnement.

Elle était représentée par Messieurs Daniel COLLEAUX, Président, Bernard GARMIRIAN, Secrétaire
et par MM Marcel DELAHAYE et Michel TARDIVON, résidents de la Cité I3F.

Monsieur Garminian a introduit la démarche de "association en indiguant que l'enquéte publique
en cours était importante et qu’il entendait qu’elle confirme la totale indépendance de la part du
commissaire enquéteur dans |’expression de conclusions motivées.

Il a précisé qu'ils représentaient les locataires qui majoritairement ont la crainte de s’exprimer.
Il expose que la destruction des logements actuels, de qualité et rénovés se fera par un relogement
dans des appartements moins fonctionnels. Il insiste sur le colit des opérations de reconstruction
qui auront une incidence sur le réchauffement climatique dans la zone. La programmation de
cette opération « Le Notre « va avoir pour conséquence de densifier I’habitat et donc mal évoluer
sur la durée. Monsieur Colleaux indique que l’affichage des permis de démolir en janvier 2020 ont
fait 'objet de recours gracieux (copies jointes au registre électronique) dans la mesure ou le
projet n’avait pas été publié. Il estime qu’il s'agissait d’une pression sur les habitants pour quitter
les lieux. '

Un recours a été introduit également auprés de la mairie de Meudon pour la démolition de box de
parking situés en lisiére du site.

La rénovation (thermique et accés PMR)} des immeubles a eu lieu en 2015 ainsi que des travaux
paysagers.

Il argumenta que le principe de mixité sociale souhaitée n’est pas de mise dans la mesure ou les
logements [3F étaient occupés par des résidents ayant bénéficié de la contribution 1% patronal.
Les PLI intermédiaires sont donc majoritaires. Il reconnait que des ménages plus modestes les ont
peu a peu remplacé.

Il évoque la concertation préalable qui s’est déroulée en 2015 par trois réunions publiques peu
fréquentées et qui n’ont pas donné lieu a compte rendus publiés.

Il précise que I3F n’était pas favorable au moment du lancement de |'opération mais en est devenu
ensuite un élément moteur.

Sur le volet patrimonial Monsieur Tardivon indique que la perspective du « tapis vert » et la
possible rénovation du pavillon de chasse a été mis en lumiére par I'architecte des batiments de
France.

Quant a Uimperméabilisation des sols Mr Colleaux indique que les pavés des parkings actuels
laissent s’infiltrer les surplus d’eau, ce qui ne sera pas le cas avec les parkings souterrains
projetés,

Il termine par la problématique de la sécurité en remarquant qu’il ne s’agit pas d’un véritable
soucis local prégnant et que la circulation des véhicules empruntant les voies de desserte des
parkings pour éviter les bouchons est plus grave de conséquence. Enfin il évoque le manque de
places de stationnement en surface pour accueillir les visiteurs des futurs immeubles projetés. »

L'association Vivre a Clamart a annexé au registre électronique plusieurs documents ;

Document N° 1: Courrier du 27 octobre 2020 émanant de 'association Sud environnement a
Bagneux qui saisit le préfet des Hauts de Seine suite a la déclaration d’intention du projet « Le
Notre » publiée du 1° juillet au 1° novembre 2020 pour obtenir une nouvelle phase de
concertation.

Document N° 2 : Recours gracieux de ['association VAC du 2 septembre 2019 aupres du maire de
Clamart sur le permis de démotir n° 92023 19 0001.

Document N° 3 : Recours gracieux de l'association VAC du 9 mars 2021 sur le permis de démolir
n°® 92023 19 BOOO7
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Courrier du 22 avril 2021 de I’association « Vivre a Clamart »

1/ Sur la justification de la démolition :

1-1/ La raison principale invoquée serait d’instaurer de la mixité sociale.

Dans le document PAQO4-1 au paragraphe 1-1 il est fait référence & une enquéte réalisée par le
bailleur en 2014 qui mets en évidence que : -70% des familles ont des revenus inférieurs au plafond
applicable au logement, -33 % des ménages béneficient de I’APL, contre 20% en moyenne dans le
département. Ces chiffres conduisent le rédacteur a qualifier les résidents de « population
fragilisée » (sic). C’est la raison d’étre des logements sociaux d’accueillir les ménages modestes
qui constituent plus des 2/3 de la population (...)

1-2/ Une des raisons invoquées serait gu’un nouveau projet, avec des implantations d’immeubles
différentes permettrait de dégager le point de vue sur le « Tapis vert » et donc d’élargir la
perspective. Il n’en est rien. En effet, il suffit de se reférer a la vue figurant dans de document
PAO2 « Etat des lieux » page 38, pour se rendre compte que seul le restaurant {hors parcelle) a
’abandon depuis de nombreuses années, empiéte sur cette perspective. Il pourrait étre acquis
par la ville et étre ensuite démoli.

1-3/ Sur les prétendues mauvaises performances énergétiques des batiments :

Dans notre recours gracieux du 9/03/2021 contre le permis de démolir les immeubles des 2 et 4
rue Boileau, nous avions indiqué que les consommations d’énergie des batiments étaient selon nos
Evaluations d’environ 200 KWh/m2/an (sur la base d’estimation de surfaces qui s’avérent sous-
évaluées). En effet, nous n'avions pas connaissance des diagnostics DPE réalisés en 2011 : La
Consommation d’énergie est en fait de 161 KWh/m2/an, Classés « D » ils passeraient en « C »
(inférieur a 180), avec la nouvelle grille de la réglementation REZ020 d’application au 1er janvier
2022, si toutefois les émissions de CO2 dues au mode de chauffage étaient réduites. (...)

Z- Sur le projet d’aménagement :

2-1/ Sur la densification :

Le projet de par la densification apportée {construction de 943 logements en replacement de 558
logements détruits, soit environ 850 habitants supplémentaires) accroitrait la pression sur un
secteur en lisiére de forét, donc sur un corridor écologique, a particuliérement protéger. Il n’est
donc pas compatible avec les objectifs de la loi pour la reconquéte de la biodiversité d’aolt 2016.
2-1/ Imperméabilisation des sols.

Selon les données produites, les surfaces d’espaces verts et de pleine terre seraient sensiblement
les mémes que celles qui existent actuellement ! et les surfaces imperméabilisées seraient méme
réduites ! Les parkings actuels ne sont pas imperméables car ils sont implantés sur des sols herbeux
avec des pavés disjoints. Les allées piétonnes quant a elles sont sur sol stabilisé et non bitumé.
()
2-3/ Hauteur des batiments et surfaces d’espaces verts :

Début juin 2020, engagement du maire d’un urbanisme apaisé « abaisser d'un etage la taille de
tous les futurs immeubles et en augmentant les surfaces d’espaces verts de 10% ». L’aménageur «
Vallée Sud Aménagement » doit prendre en compte cet engagement du Maire de Clamart réélu,
ce qui n'est pas encore le cas, tant au niveau des surfaces d’espaces verts qui sont de 27% dans la
situation actuelle et qui devraient donc passer a 37%, que dans la hauteur des batiments indiqués
de R+6 a R+8, dans U’étude d’impact. Nous n’avons pas trouvé de plan d’élévation dans le dossier.
Le réglement du PLU définissait une hauteur maxi des constructions de 29 métres au faitage. Du
fait de la diminution d’un étage, les constructions devront étre de hauteur maximum 26,3 metres
au faitage (29m-2,7m, hauteur d'étage}. Avec des immeubles R+8 avec toitures en pente, cette

limite de hauteur ne peut étre tenue.
wkk
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ANNEXE 4 : Courrier de I’association AUT Clamart (observation N° 75)

L'Association dusagers des transports de Clamart et des communes voisines a été créée début
2015. Ses objectifs sont notamment "D'améliorer & Clamart et dans les communes voisines les
conditions de déplacement des usagers des transports, des personnes se déplacant  pied et a vélo
ainsi que ta qualité de vie des riverains, en donnant la priorité aux modes de déplacement les
moins consommateurs d'espace et d'énergie, et les mains polluants”.

Le projet Le Notre va augmenter la population de ce quartier de presque 1000 habitants. Il faut
que les déplacements de ces derniers puissent se faire sans dégrader ceux des habitants actuels.
L'étude d'impact comporte 10 grandes pages sur les déplacements dont 3 et demi sur les transports
en commun et une sur les "modes doux”. Il n'y a que du descriptif sans aucune analyse, avec juste
une phrase : "Enjeu nul - Le site est trés bien desservi par les transports en commun bien qu'il soit
excentré en limite communale de Meudon®.

Une étude de circulation a été réalisée en 2020 et a été complétée dans une version de 2021 par
une page et demi sur les transports en commun et... 2 lignes sur le vélo, oubliés dans la premiére
version. La MRAe a demandé de compléter par une évaluation de la demande avec les différents
choix modaux, en tenant compte de la sociologie de la population qui sera accueillie, ceci afin
d'estimer les besoins des différents modes, dont particuliérement "le potentiel de développement
des modes actifs”.

Par ailleurs, la création au cceur du quartier de rues ouvertes a la circulation automobile, méme
"mixtes", n'améliore pas la qualité de déplacements des gens a pied par rapport a maintenant ou
le cceur de la cité de UI3F est fermé aux voitures depuis quelques années. Il faudrait plutdt une
Zone piétonne (accessible aux vélos) a accés restreint, et, sinon, au moins que les aménagements
soient tout-a-fait conformes avec un classement en "zone de rencontre”, ou les piétons ont priorité
sur les autres modes.

Dans ['étude de circulation complémentaire, il n'y a aucune étude précise prospective concernant
les transports. (...) Concernant le tramway Té, il est fait état de sa capacité, mais sans distinguer
heures de pointe et autres heures. Il est possible que le télétravail continue a &tre pratique assez
massivement dans le futur, surtout dans le tertiaire, et que les TC soient moins chargés, mais il
faut pour cela que tout nouvel aménagement urbain prévoie des locaux de télétravail de
proximité.

Compte tenu de ce qui précede, lAUT-Clamart demande que soient véritablement évalués la
demande future et les choix modaux comme le demande la MRAe. (...) Compte tenu de la distance
entre celui-ci et les zones d'activité, il y aura une fréquentation plus élevée en tramway, vélo et
certaines lignes de bus. Pour encourager cela et non lutilisation du véhicule individuel,
conformément aux orientations du Plan de déplacements urbains d'lle-de-France, il faut que les
modes de transport collectif ne soient pas saturés et que les trajets a vélo soient slirs et agreables.
Il faut donc véritablement travailler sur les évolutions de besoins en transports en commun et
améliorer les trajets a vélo route du Pavé Blanc, ainsi que route de la Porte de Trivaux et avenue
de Villacoublay (en fait le long du Té du Pavé Blanc a Vélizy).

ANNEXE 5 : Association "Comité de sauvegarde des sites de Meudon”
(CSSM) - Observation n® 87

L’association est concernée par ce projet qui jouxte la commune de Meudon et se situe a proximité
de l'axe de la Grande Perspective et du Tapis Vert, sujet pour lesquels le CS5M a longuement
investi pour leur mise en valeur. Il semble que la vue depuis la Terrasse de {Observatoire soit
préservée. Nous sommes réservés sur le style architectural qui apparait incohérent avec
l'environnement proche. Nous nous interrogeons également sur la densification de l'habitat ; les
transports en commun seront-ils suffisants pour absorber l'augmentation de la population dans le
secteur 7 Vous avez bien pris en compte la transition entre forét, grande perspective, tapis vert
et habitat qui semble de grande qualité. Le CSSM souhaiterait étre associé a la mise en ceuvre
précise de cette transition
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ANNEXE 6 : Association CLAMART CITOYENNE (observation N* 109)

Dés l'annonce faite a la fin de l'année 2014, par le maire de Clamart, de vouloir détruire le quartier
dit des 3F, notre association Clamart Citoyenne s'est mobilisée contre ce projet qui ne faisait
nullement partie des promesses de campagne du nouvel élu, Clamart Citoyenne dénongait une
attaque sans précédent envers les locataires de 700 logements. (...). L'environnement n'est guére
mieux loti dans ce projet, bien au contraire. Cette cité qui offrait & ses résidents des espaces
verts, assurant un certain respect de la biodiversité, loin des voitures et disposant de lieux de vie
sociale, va étre livrée au béton sur le sol, & une densification des habitats, entrainant une
raréfaction des espaces de pleine terre (..) Cette densification se fait au détriment de la qualité
de vie des habitants. Mais il est vrai que ce ne semble pas &tre une priorité de la municipalité en
place. Les nombreux témoignages recueillis par Clamart Citoyenne auprés des résidents des la
zone des 3F en attestent. La grande majorité des habitants encore sur place nous ont exprimé leur
souhait de rester dans cet ensemble ou ils estiment qu'il « fait bon vivre ». Ils ne cachent pas que,
parfois, des actes d'incivilité ont pu étre constatés, mais le sentiment général est que le cadre de
vie est agréable. 1ls y habitent souvent depuis de nombreuses années et y ont noué tout un réseau
d'amitié, de solidarité, & des années lumiére des grands ensembles impersonnels et froids vers
lesquels on voudrait les déplacer. Ils redoutent que les promesses de logements a l'identique ne
soient qu'un miroir aux alouettes. Et de citer des propositions de relogement a des tarifs bien plus
élevés que leurs loyers actuels. Plus prosaiquement, ils craignent de ne plus pouvoir profiter dune
cuisine véritable piéce dans l'appartement, mais d'avoir un coin cuisine dans une partie du seéjour
« comme c'est la nouvelle tendance ». lls avancent le fait que les surfaces quon leur propose
comme étant identiques, ne le sont en fait pas du tout. Sans placards ni rangements, ils seront
contraints d'investir dans des armoires ou commodes, ce qui représente autant de métres carrés
en moins. Ils s'estiment en outre traités avec légéreté, voire mépris, dans toute cette opération
dont on ne leur a pas donné toutes les informations objectives pour se déterminer sur leur avenir.
Ils se sentent comme « poussés dehors au moment ou leur appartement gagnait en attractivité
avec larrivée de nouveaux modes de transport. Nous en avons subi toutes les nuisances et
maintenant on nous chasse ». Ils sinterrogent également sur le surcroit de population qui va
inévitablement s'opérer dans ce quartier sud. Cela donnera-t-il lieu & des réponses adaptées en
matiére de places en créches ou écoles, de services médicaux, de transport {le tramway et la ligne
13 sont largement saturés) et de commerces de proximité ? Les élus locaux, pas plus que Clamart
Habitat ou la société des 3F n'ont apporté de réponses claires et convaincantes a leurs
interrogations. Le maire ignore les pétitions qui réclament labandon de ce projet (70% des
résidents le refusaient lors de son annonce) tout comme les manifestations devant 'hotel de ville.
Pour toutes ces raisons, Clamart Citoyenne maintient son opposition a ce projet sous sa forme
actuelle et vous demande, monsieur le commissaire-enquéteur, d'apporter une attention réelle
aux souhaits de ces résidents qui aspirent tout simplement a se maintenir dans un cadre de vie
humain, dans lequel ils ont beaucoup investi, sentimentalement et parfois financiérement, pour
eux et leurs enfants.

ANNEXE 7 : Courrier de l’association locale des locataire 3F a Clamart
(CLCV)

la C.L.C.V. est en total désaccord avec le projet « Le Notre » objet de cette enquéte publique,
compte tenu des éléments dont nous reprenons |'essentiel :

Nous tenons a rappeler que le Maire de Clamart nouvellement €lu, annonce en septembre 2014,
dans son discours d'ouverture au forum des Associations, un projet de rénovation urbaine,
notamment en ce qui concerne la Résidence Immobiliére 3F. Or, dans son programme préélectoral
il n’était nullement question d’une telle possibilité (voir Annexe « Un urbanisme respectueux de
l’environnement »).

C’est en novembre 2014, lors d’une réunion de quartier, que M. le Maire exprime son intention de
démolir plusieurs batiments de la Résidence Immobiliére 3F. (...)
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Le montant de la rénovation dépasse les 30 millions d’euros. Ainsi tous les batiments se trouvent
aux normes, tant électriques, isolation thermique et phonique, installations sécuritaires. A cela
s’ajoute un environnement agréable loin des suppositions que laissent entendre certaines rumeurs.
De ce fait, nous dénongans un scandale autant au niveau humain que financier.

La C.L.C.V. représentant les locataires du Pavé Blanc s’est aussitét manifestée a maintes reprises,
notamment auprés des politiques.

Vu la conjoncture actuelle, beaucoup de nouveaux aspects sont a prendre en compte :

Pandémie qui ajoute l’anxiété & lignorance des résidents de leur devenir dans un nouveau
logement, nouveau quartier... Ecologie : le Prix Pritzker 2021, plus haute distinction du monde de
Uarchitecture, décerné aux Frangais Jean-Philippe Vassal et Anne Lacaton(...) Incertitude que le
Projet « Le Notre » respecte les normes voulues par la R.E.2020.

ANNEXE 8 : Réunion I3F

L’entretien du commissaire enquéteur, a sa demande, a eu lieu en visio-conférence le lundi 19
avril 2021 avec la société Immobiliére 3 F - Madame Valérie FOURNIER directrice générale et
Monsieur Patrick BRIDEY directeur général adjoint en charge des politiques de requalification
urbaine. Il a porté sur les sujets suivants :

» Le note de présentation du projet reléve une « volonté commune de rénover en profondeur
le quartier ». Quelle est la stratégie d’I3F sur ce type de quartier datant des années 60 et
la I3F a t-elle été |"élément moteur du projet ?

Le renouvellement urbain est un élément moteur de ce projet conformément a I’ANRU. La loi
d’orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine a en 2003 lancé une
politique ambitieuse et inédite qui vise a réhabiliter des centaines de quartiers dans lesquels se
sont concentrés les difficultés sociales, économiques et urbaines. Il s’agit le plus souvent de
reprendre le patrimoine des années soixante qui comme a Clamart donne des signes
d’'obsolescence, de mal &tre et méme de heurts ou de délinquance. La Mairie a convaincu I13F qu’il
fallait renouveler en profondeur ce quartier car la situation devenait ingérable y compris pour les
locataires. Il y a eu de nombreuses réunions avec les résidents avant de décider de se défaire de
ce patrimoine qui n’aurait plus du tout répondu dans les dix ou quinze années prochaines aux
normes d’un habitat social digne, moderne et fonctionnel. Le projet porté par la mairie a donc
rallié le concours de notre société.

e La problématique de mixité sociale s’est elle vraiment dégradée dans ces immeubles
occupés a Uorigine par des salariés ayant bénéficié du 1% patronal ?

C’est un sujet assez commun dans le parc social qui a été construit dans les années soixante ou il
était majoritairement occupé par de jeunes actifs qui le quittait ensuite en fonction de l’évolution
familiale et professionnelle. La rotation des appartements existe mais beaucoup plus faiblement,
donc avec moins de sorties vers 'accession a la propriété. Le projet d’aménagement va vraiment
permettre une véritable mixité sociale qui n’existe plus au Pavé Blanc, pour passer d’un quartier
uniquement de HLM & un quartier de logements mixtes.

¢ Demande d’information sur les modalités de destruction des surfaces commerciales
implantée dans la cité du pavé Blanc ?

Il existait en effet une supérette sur les terrains de la société I3F qui a fait l’objet d’une démolition
aprés indemnisation du propriétaire. Ce commerce ne répondait pas au besoin des locataires et
s’était beaucoup dégradé. Il a été remplacé par une offre plus qualitative dans le lot qui se
trouve place Pompidou {boulangerie...)

e Comment comptez vous gérer la cohabitation des résidents avec les premiéres phases de
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travaux de destruction reconstruction en terme de nuisances comme le reléve la Mrae.

Nous avons géré la démolition de prés de 10 000 logements en Ile de France dont des immeubles
de grande hauteur a Villeneuve La Garenne. La déconstruction se fait avec des entreprises qui
limitent le plus possible les impacts pour les riverains (arrosage, baches, etc...) Nous envisageons,
comme ca a pu étre fait dans d’autres lieux, de mettre en place un groupe d’échange et de
concertation avec les riverains et résidents pour suivre et surveiller le chantier de démolition en
liaison avec la collectivité et les entreprises.

¢ Les locataires s'étonnent d’avoir eu des travaux de rénovation récents pour finalement
décider de détruire ces immeubles et font état de modification sur les compteurs
électricité et de gaz qui sont en cours de changement ce qui suscite une certaine
incompréhension ?

Nous ne pouvons pas nous affranchir des obligations légales en matiére de sécurité des ascenseurs
du gaz et de de U'électricité des immeubles. Notre potitique de renouvellement de ’habitat ne
doit pas sacrifier la qualité de service aux habitants et Uentretien sera fait jusque la veille de la
démolition effective si besein.

» Quel impact sur le déroulement du programme de démolition reconstruction peut il y avoir
si des résidents refusent tout déménagement ?

Dans tous nos projets de renouvellement urbain nous choisissons d’accompagner individuellement
les locataires sachant qu’en cas de mauvaise fois de la part de quelques uns, le juge tranchera les
situations conflictuelles mais ce sont de trés rares cas. Nous avons fait appel a une maitrise
d’ceuvre sociale pour accompagner les locataires et ce sont des salariés de I3F qui en sont chargés
et trouvent des solutions adaptées. Les 140 000 logements gérés par I3F sont potentiellement
ouverts aux besoins des habitants du Pavé Blanc pour tenir compte de la situation de chacun.

La premiére phase des relogements est trés avancée puisque sur 351 logements 209 familles ont
été relogées (60%). Cet immeuble le premier a étre ensuite construit sera exclusivement affecté
au logement social sur le projet Le Notre et adossé aux constructions de Clamart Habitat place
Pompidou. Cela pourra avoir effet de démontrer que le projet est bien irréversible et que
I’échéance de démarrage des travaux a ['automne 2021 est crédible.

ANNEXE 9 : Entretiens lors des permanences

Visite de MM Daniel COLLEAUX, Président, Bernard GARMIRIAN, Secrétaire et par MM Marcel
DELAHAYE et Michel TARDIVON, résidents de la Cité I3F pour l'association « Vivre a Clamart » (Voir
annexe n°3)

Visite de MM Aurélie AMBOS et Pierre MASSOT pour I'association des élus Démocrates Clamartois.
{Voir annexe N°1)

Visite de Mr Philippe LORRAIN : Remise d’un compte rendu de visites (annexé au registre papier
le 23 avril 2021) sur le terrain du Pavé Blanc a la rencontre des habitants courant février 2021
évoquant les problématiques de sécurité, le volet social des déménagements et contestant le
projet architectural « Le Notre ».
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ANNEXE 10 :

Rendez vous téléphoniques du 30 mars 2021 et du 13 avril 2021

Rendez vous du 30 mars 2021

Aucun entretien téléphonique

Rendez vous du 13 Avril 2021

Entretien avec Mr Lang a %h :

Résident du pavé Blanc et locataire rue Boileau depuis 3 ans dans ’appartement que son épouse
occupe depuis 18 ans. Il n'a jamais fait l'objet de revalorisation de loyer malgré les déclarations
annuelles et ainsi se trouve dans une situation ol le relogement proposé lui fera payer un loyer 30
a 40 % plus élevé. Il ne comprend pas pourquoi ce choix alors que les affiches de démolition sont
posées sur les immeubles, les compteurs électriques sont neufs ainsi que les compteurs a gaz.

En ce qui concerne la sécurité, le site de la résidence du Pavé Blanc sera toujours utilisé par des
personnes extérieures pour diverses activités illicites dans la mesure ol la station de Tramway est
proche et qu’il s’agit bien souvent de personnes n’habitant pas sur place. Cette situation risque
de perdurer méme si les immeubles sont reconstruits.

Il estime que le projet de type Haussmannien est trés bien congu, qu'il va certainement étre trés
prisé mais qu’il est hors de portée financiére pour ["accession a la propriété des résidents actuels.
Il déplore les informations laconiques de la part de 13F ou l'absence de retour pour le relogement
alors que des déménagements ont lieu quotidiennement et que les propositions faites soient
excentrées ou trop chéres.
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1. CONCLUSIONS DE L’ENQUETE

1.1. Rappel du contexte

1.1.1. Contexte réglementaire

Par arrété du maire N’DAJA 09/2021 une enquéte publigue d'une durée de 33 jours est
organisée du 22 mars 2021 a 8h30 au 23 avril 2021 inclus, a 17h30, conformément aux
dispositions réglementaires de 'article L.123-9 du Code de ’environnement.

L'enquéte publique s'est déroulée au centre administratif de UHo6tel de Ville de Clamart
(Direction de l'urbanisme et du logement, 3e étage, 1-5, avenue Jean Jaurés, 92140 Clamart)
les lundis, mercredis et vendredis de 8h30 a 12h et les mardis et jeudis de 13h30 a 17h30.

Le dossier d'enquéte publique a été consultable pendant toute la duréee de 'enquéte publique
au centre administratif de U'Hatel de Viile.

1.1.2. Objet de I'enquéte publique

L'enquéte publique porte sur une demande de permis d’amenager, déposée le 10 novembre 2020
et actuellement en cours d’instruction, ayant pour objet la construction d'un ensemble
immobilier divisé en lots a usage d’habitation, des lots d'espaces publics pour la voirie,
stationnement, espaces verts et aire de jeux pour une surface totale de terrain a aménager de
41 721 m? dans le quartier du Pavé Blanc situé entre la rue de la Porte de Trivaux, la route du
pavé Blanc et ['avenue Stendhal a Clamart. De ce fait, le projet est soumis a étude d’impact.

1.1.3. Maitre d’ouvrage pétitionnaire

Le maitre d'ouvrage, aménageur désigné, est la société publique locale Vallée-sud
aménagement (SPLA) société publique locale créée a Uinitiative des communes de Clamart et
Fontenay-aux-Roses en 2016. L'établissement public territorial (EPT) Vallée Sud - Grand Paris a
intégré son capital en mai 2017.

1.1.4. Cadre réglementaire de l'enquéte

Par arrété municipal n”DAJA 09/2021 du 1° mars 2021, le Maire de Clamart a prescrit louverture
d’une enquéte publique préalable a la délivrance du permis d’aménager, dans le quartier du
Pavé Blanc a Clamart.

Les projets de travaux ou d'aménagements publics ou privés font l'objet d'une évaluation
environnementale comme le stipule "article R122-2 du code de l’environnement (rubrique 39-a)
dés lors qu'ils portent sur une superficie dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha,
ou dont la surface de plancher au sens de l'article R.111- 22 du code de l'urbanisme ou une
emprise au sol au sens de 'article R.420-1 du code de ['urbanisme est supérieure ou égale a_40
000 m2.

L'étude d’impact relatif au projet d’aménagement du Pavé Blanc portant sur une superficie de
41 721 m? a eteé réalisée en Aolit 2019 a la demande du Maitre d’ouvrage par EDDA Ingénierie et
a donné lieu a un avis de |’autorité environnementale n* 2021-1664 le 11 mars 2021

L'avis de l'autorité environnementale vise a éclairer le public, le maitre d’ouvrage, les
collectivités concernées et l'autorité décisionnaire sur la qualité de l'étude d’impact et sur la
maniere dont ["environnement est pris en compte dans le projet, conformément a la directive

2011/92/UE modifiée,
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Le projet et I'étude d’'impact qui y est associée doivent respecter les exigences réglementaires
et répondre aux besoins d'information du public. En application des articles L122-1, L123-2,
R122-1, R123-1, R123-2 et suivants du Code de U'Environnement et R421-14 a 16 du Code de
"Urbanisme, ils sont soumis & une enquéte publique préalable a Uinstruction du permis
d’ameénager.

L'étude d'impact prévue par les articles L122-1 a L 122-3-1 et R 122-1 a 124 du code de
\’environnement, constitue une piéce du dossier de demande de permis d'aménager du projet
« Le Notre » conformément aux dispositions de 'article R.431-16 a) du Code de 'Urbanisme.

L’enquéte publique préalable a "instruction d’un permis d’aménager a pour objet de répertorier
les observations du public et de les analyser dans le but de s'assurer que le projet a bien été
élaboré dans le respect des principes d’information et de concertation du public en prenant en
compte ses préoccupations tout en visant l'intérét général et en respectant la réglementation.

AlUissue de 'enquéte, le commissaire émet des conclusions assorties soit :

- D’un avis défavorable s'il estime que les arguments relatifs aux inconvénients du projet pris
dans sa globalité sont trop importants par rapport a ses avantages.

- D'un avis favorable avec réserves.

Les réserves formulées, pour étre prises en compte, doivent pouvoir étre levées dans le cadre
de la procédure. Dans le cas ou les réserves ne seraient pas levées par 'autorité organisatrice,
[’avis du commissaire enquéteur devrait étre considéré comme défavorable.

- D'un avis favorable assorti de recommandations qui découlent de ['analyse personnelle des
différents aspects du projet et qui lui semblent pertinentes et de nature a améliorer le projet,
sans porter atteinte a ’économie générale de celui-ci. L'autorité compétente peut en tenir
compte ou non : 'avis demeure favorable.

- D’un avis favorable sans réserve ni recommandation

1.1.5. Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n’E21000004/92 du 15 février 2021, Madame la Présidente du Tribunal Administratif
de Cergy-Pontoise m’a désigné en qualité de commissaire enquéteur pour procéder a l'enquéte
publique préalable a la délivrance du permis d’aménager susvisé.

1.2. Rappel du projet
1.2.1, Localisation et périmeétre du projet

Le projet d’aménagement dit « Le Notre » se situe au sud de la ville de Clamart, commune des
Hauts de Seine dont les villes voisines sont : au nord, Issy-les-Moulineaux, au nord-est, Vanves et
Malakoff, & l'est Chatillon et Fontenay-aux-Roses, au sud-est Le Plessis-Robinson, au sud Biévres
(Essonne) et Chatenay-Malabry, au sud-ouest Velizy-Villacoublay (Yvelines) et enfin a louest,
Meudon sud-ouest de Paris.

Cette parcelle est située entre la rue de la Porte de Trivaux, la route du Pavé Blanc et l'avenue
Stendhal.

1.2.2, Objectifs du projet
Le projet « Le Notre » vise trois objectifs majeurs pour la Ville de Clamart :
= Un objectif économique et social :

Le cadre de vie, l'insécurité, le manque d’espaces publics et de stationnements sont les
éléments qui ont conduit la municipalité et la société Immobiliére 3F & repenser 'ensemble du
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paysage de ce quartier. Malgré des travaux de rehabilitation et de cloisonnement des caves les
trafics et le squat des cages d’escalier demeurent notamment dans le Batiment B dit « Boileau »
qui concentre a la fois le plus d’habitants et le plus de difficultés alimente le sentiment
d'insécurité en raison de la présence de faits de délinquance.

Le programme immobilier projeté associe une part de logements sociaux et une part de
logements privés dans un ensemble ne comptant jusqu'ici que des logements sociaux
hébergeant une population particulierement fragilisée :

- 70% des familles ont des revenus inférieurs a 80% du plafond applicable au logement.

- 33% des ménages bénéficient de U'APL (contre un peu plus de 20% en moyenne pour le
département)

Ces logements ne correspondent pas aux besoins de la population car plus de la moitié des
ménages est constituée de 1 & 2 personnes alors que 75% des logements comportent 3 piéces et

plus.
- Un objectif urbain et environnemental :

Pour la ville de Clamart, 'enjeu de |’aménagement est architectural mais également de renouer
avec |'Histoire. L'opération tient son nom du jardinier André Le Nétre, qui, au milieu du XVile
siécle, a travaillé sur la réhabilitation du jardin du chateau de Meudon laissé & |’abandon avec
notamment la création d'un grand axe constituant un « tapis vert » dans la perspective de la
terrasse de Meudon qui longe opération Le Notre. La perspective va, a "occasion de cet
aménagement, étre recréée grace a une promenade arborée, L'objectif va consister en outre a
assurer la biodiversité et le maintien d'un corridor écologique, de conforter le paysage avec la
requalification de la perspective Le Notre, la préservation de la faune et la flore en plantant
environ 200 arbres d’espéces variées. Parallélement, les ilots résidentiels accueilleront des
espaces verts et des promenades. Le nouveau quartier est définit comme un projet ouvert avec
des accés aux véhicules en pied d’immeubles, des stationnements en souterrain et des espaces
verts, des immeubles moins hauts qu’auparavant, des terrasses en hauteur et des jardins en rez-
de-chaussée, un espace public planté et enfin des commerces complémentaires.

- Un objectif local :

L'aménagement du quartier du Pavé Blanc répond au besoin constant de construction de
nouveaux logements a Clamart. L'objectif du projet est de recréer un ensemble urbain prenant
en compte les atouts du site propre a favoriser la mixité sociale, tout en profitant de
l'implantation du tramway Té. Le site se situe également a une entrée de la Ville de Clamart
dont la programmation repose sur un principe de mixité urbaine. Le Plan Local d’Urbanisme,
dans un objectif de rééquilibrage, prévoit ainsi un minimum de 50% de logements en accession
pour ce secteur classé en zone UAb. L'opération est donc composée d’environ 35% de logements
sociaux et d’environ 65% de logements en accession.

1.2.3. Description du projet

La cité du Pavé Blanc compte actuellement 100 % de logements sociaux appartenant au bailleur
Immobiliére 3F. L'objectif de l'aménagement vise a réaliser 12 lots & batir, permettant a terme
de disposer de 66 153 m2 de surface de plancher correspondant a 937 logements dont 322
logements sociaux,

1.3. Conclusions
1.3.1. Sur l'organisation et le déroulement de 'enquéte

L'enquéte publique s’est déroulée conformément a l'arrété municipal d’ouverture du 22 mars et
23 avril 2021. L'accés aux registres papier et électronique, courriers et au dossier d'enquéte a
toujours été possible. Aucune difficulté n’a été constatée lors des permanences physique ou des
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permanences telephonlques ni en mairie en dehors des permanences. Le dossier d’enquéte
publique est conséquent pmsque comportant de nombreuses piéces dont certaines
particuliérement techniques, qui peuvent rendre son appréhension difficile pour un public non
averti. Pour faciliter sa lecture, la note de présentation du projet rédigée a la demande du
commissaire enquéteur, qui a été mise a disposition du public pendant toute la durée de
’enquéte, a été utilisée fréquemment lors des echanges.

Le dossier d’enquéte et les nombreuses piéces et annexes qu'il comprend, les affiches situées
en mairie et sur le site du Pavé Blanc durant la durée de ’enquéte, Uinformation sur les
panneaux d'information municipaux, les permanences assurées en mairie, ont constitué autant
de supports pour permettre au public d’étre informé aussi bien de la tenue de l'enquéte
pubhque et de son déroulement, que des contenus du projet envisagé et d’exprimer librement
ses avis et propositions dans ce contexte,

Au final, les interventions du public ont été assez importantes avec plusieurs dizaines
d’observations au total. Des riverains, des élus et des membres de plusieurs associations sont
venus déposer des observations sur le registre en mairie et au registre électronique. En outre,
des courriers et mails ont été adressés au commissaire enquéteur.

L'organisation de "enquét pgbllgu a fait ['objet de plusieurs observations du public portant

sur le choix de la période marquée par |'épidémie de COVID19, jugée par certains mapproprlee
pour se rendre aux permanences en mairie et egalement s1gnalant en conséquence des
dlfﬂcultes a consulter en ligne un grand nombre de piéces annexées au dossier de permis
d’aménager.

Le commissaire enquéteur a, certes, la possibilité de proroger |'enquéte de quinze jours comme
le prévoient les textes pour disposer d'un mois et demi d’enquéte au total, ainsi que le
suggeéraient quelques personnes.

Cependant et considérant que ’enquéte a été ouverte 33 jours consécutifs, ayant genere une
forte mobilisation au travers du registre electromque, le commissaire enqueteur a estimé que
les choix orgamsatwnnels étaient approprles nonobstant le contexte épidémique.

L’enquéte publique s’est déroulée dans des conditions satisfaisantes de consultation,
d’information et de réception du public, avec de bonnes régles de sécurité sanitaire.

Le registre électronique a été principalement le mode d’expression du public et en majeure
partie au cours de la derniere semaine d’enquéte, répondant aux contraintes sanitaires
décrites.

Il n’a donc pas été jugé utile de procéder a prolongation d’enquéte qui n'aurait pas inverse la
tendance de la fréquentation limitée du public aux permanences ni au faible recours aux
entretiens téléphoniques.

1.3.2. Sur la concertation

Sur la concertation légale, le commissaire enquéteur a pu s’assurer de la conforme réalisation
des opérations réglementaires de publicité autour de l'enquéte publique. Une phase de
concertation volontaire a été décidee a partir de 2015 laissant ainsi, sur un temps long, la
possibilité de satisfaire & ("information de la grande majorité des parties prenantes au projet
d’aménagement du quartier du Pave Blanc.

A. Les modalités de la concertation

Le présent permis d’aménager ne rentre pas dans le cadre d’une concertation obligatoire au
regard de 'article L300-2 du code de ['urbanisme.

Cependant, il s'avere que la concertation jouant un role déterminant dans la nece551te du
projet, elle a donc été décidée de maniére volontaire. La consultation a été menée avec la
société Immobiliére 3F, la Ville de Clamart et les résidents du quartier pour définir les objectifs
de la requalification courant 2015, 2016 et 2017 :

Rapport d'enquéte publique environnementale relative a ta délivrance d'un permis d*aménager
Jean Jacques MINARD - Commissaire enquéteur - N_E21000004/92 du 22 mars au 23 Avrit 2021

0




- Une premiére réunion publique s’est tenue le 15 octobre 2015 présentant les résultats du
diagnostic du quartier et présentant aux habitants les garanties liées aux relogements futurs

nécessités par le projet évoqué.

- Huit ateliers se sont tenus sur différents thémes :
- 18 et 30 novembre 2015 : Habitat et stationnement
- 16 et 24 novembre 2015 : Relogement et accompagnement
- 1er et 7 décembre 2015 : Sécurité
- 9 et 16 décembre 2015 : Paysage, environnement et commerces

- Une deuxiéme réunion publique a eu lieu le 15 mars 2016 présentant les résultats des
ateliers, les premiéres esquisses du quartier et les formes urbaines présentées.

- Une troisieme réunion publique s’est tenue le 22 février 2017 présentant la phase de bilan
personnalisé et permettant de fournir les contacts dédiés pour |'accompagnement
personnalisé au relogement par le biais d’une maitrise d’oeuvre urbaine et sociale (MOUS)
dont 'équipe a été présentée en séance.

B. Bilan de la Phase de Concertation

A l'issue de la concertation et en application de ["article L. 121-18 du code de [’environnement,
la SPLA Vallée Sud - Grand Paris a publié une déclaration d’intention relative a cette opération.
Conformément aux dispositions des articles L.121-17-1 et suivants du code de l'environnement,
un droit d’initiative a eté ouvert au public. Ce droit a été exercé dans un délai de quatre mois a
compter de la publication de la déclaration d’intention.

Par délibération du 11 juin 2019, UEtablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris a
approuve la conclusion d’un traité de concession d’aménagement avec la SPLA Vallée Sud -
Grand Paris pour |'opération d’aménagement Le Notre a Clamart. lLe traité a été signé le 5
juillet 2019.

La déclaration d’intention a été consultable durant 4 mois, entre le 1er juillet et le 1er
novembre 2020.

D’octobre 2015 & mars 2016, les réunions publiques et débats ont permis de faire émerger les
objectifs suivants, pris en compte dans le projet final :

Valoriser les ressources naturelles du site et aux alentours
Mettre en valeur les atouts urbains

Impulser un dynamisme économique et commercial

Apaiser les déplacements et organiser leur complémentarité
Ameénager des coeurs d’ilots vert

Désenclaver le quartier

Donner une meilleure lisibilité au site

Requalifier la perspective de la terrasse de Meudon

*® & ® ® 8 8 & @

Le commissaire enquéteur prend acte de ces différentes phases de communication volontaires
qui ont permis d'assurer de fagon exhaustive l'information des parties prenantes au projet
d’aménagement.

1.3.3. Sur le projet

A. Programme de construction

Concernant le programme de |'opération d’aménagement « Le Notre -, le commissaire
enquéteur constate que la position de la SPLA Vallée Sud Grand Paris a été exposée de facon
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satisfaisante dans ses réponses au procés verbal de synthése et reprises dans la premiére partie
de ce rapport.

Le commissaire enquéteur prend acte des arguments développés dans le PV de synthése et
convient que la plupart des informations requises par le public figuraient dans le dossier
d’ enquete publlque mais que |’ 1mportance et le foisonnement des piéces jointes ne permettait
qu'avec difficulté de discerner les réponses aux interrogations précises soulevées.

La SPLA Vallée Sud Grand Paris a apporté en substance les réponses suivantes :

- Sur le sujet de l'alternative a la_ démolition-reconstruction des immeubles actuels de
'immobiliere 3F : « L'état du bati et son évolution prévisible, malgré les investissements
réalisés le maintien de ce patnmome nécessite encore des investissements complémentaires
importants pour un résultat qui n'est pas comparable a un patrimoine neuf. Les batiments
sont plutot « Energivores » et de lourds travaux de remise aux normes doivent ainsi étre
effectués pour répondre aux enjeux de développement durable. De plus des problemes
structurants ne pouvant pas etre résorbés par la rénovation : (statmnnement quartier
enclavé et refermé sur lui-méme..) les problémes urbains d’insécurité et d'incivilité
perdurent et il en résulte une dévalorisation de la quaiité de vie des habitants. »

La société 3F lors de U'entretien le 19 avril 2021 avec le commissaire enquéteur a complété le
propes en indiquant : « De nombreuses réunions avec les résidents avant de décider de se
défaire de ce patrimoine qui n'aurait plus du tout répondu dans les dix ou quinze années
prochames aux normes d’un habitat social digne, moderne et fonctionnel. Le projet porté par la
mairie a donc rallié le concours de notre société »

- Sur la sécurité : « Les interventions de la police municipale recensées démontrent de
nombreux actes de délinquances et malveillances. En effet depuis décembre 2014, il est
dénombreé : Rue Boileau avec plus de 300 interventions, (Rue Corneille, Rue racine, avenue
Stendhal respectivement plus de 79 interventions). Le projet d’aménagement est congu
comme un projet ouvert (creatlon d'espaces publics : Mail, vairie, place au lieu du domaine
privé de I3F aujourd’hui) &vitant ainsi des zones cachées de repli pour tout genre de trafic.
Le caractére public des espaces va se traduire par la mise en place d’un systéme de vidéo-
protection identique a celui mis en place dans les autres quartiers de la ville »

- Sur la mixité sociale : « La part de logements sociaux sur la commune de Clamart est d'un
peu plus de 30%. Sur ces 30%, plus de 75 % sont situés dans le Haut de Clamart. »

Le commissaire enquéteur note l'effort porté par SPLA Vallée Sud Grand Paris pour developper
une operatlon d’ habltat véritablement mixte alors que le quartier du Pavé Blanc était
jusqu’alors dédié a 100 % au logement social. Les exigences de la loi SRU en matiére de parc
social sont remplies au niveau de la commune ainsi que pour les regles du Plan Local
d’Urbanisme qui dans un objectif de reethbrage et sur un principe de mixité urbaine, prévoit
un minimum de 50% de logements en accession pour le secteur UAb couvrant ce quartier.
L'opération « Le Notre » sera ainsi prévu pour 35% de logements sociaux et 65% de logements en
accession. Quant au pourcentage de logements sociaux dans le périmetre du quartier « Le
Notre » par rapport aux autres quartiers de la ville de Clamart, le Maitre d’ouvrage a relevé que
les données font apparaitre une plus forte densité de logement a caractére social sur le partie
du Haut Clamart (75%). Le déséquilibre entre les quartiers de Clamart est manifeste mais la
structure de ’habitat au sud et l'ancienneté du parc au nord sont des éléments de contraintes
difficiles & contaurner. Le commissaire enquéteur considére que les réponses du MOA sont donc
argumentées et répondent également a la problématique de sécurité .

- Sur le sujet de la densité du programme : « Le site répond aux objectifs fixés par le SDRIF.
'objectif est que le projet participe aux politiques suivantes portées par I’Etat d’atteindre
l'objectif francilien de 70 000 nouveaux logements par an, favoriser une densification
raisonnée des espaces urbanisés, en particulier a proximité des transports en commun
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comme défini par le SDRIF, améliorer la qualité urbaine, le cadre de vie et la sécurité des
habitants. Le projet d’aménagement recherche I'équilibre suivant : Permettre de disposer
de place de stationnement en sous-sol des immeubles batis, éviter la reconstruction de
barres et tours, assurer l'équilibre économique du projet »

Le commissaire enquéteur considére que les réponses du MOA sont argumentées et a noté que
l"équilibre economique général du projet dépend de cette densité élevée et le projet
architectural sélectionné permet de concilier cette contrainte avec un cadre de vie préservé.

B. Insertion du projet dans son environnement urbain

Concernant 'insertion de l'opération immobiliére dans l'environnement urbain de Clamart le
commissaire enquéteur constate que le pétitionnaire a exposé des arguments concrets dans ses
réponses au proces verbal de syntheése,

La SPLA a en effet apporté en substance les réponses suivantes :

- Sur Uinsertion globale du projet dans son environnement : « Le projet d’aménagement
s'arréte a l'avenue Stendhal. Toutefois, nous travaillons effectivement au prolongement du
tapis vert au-dela de cette limite. Une construction a usage de restaurant est dans cette
perspective. L'acquisition de cette construction par |'Etablissement Public Territorial Vallée

Sud Grand Paris permet d'assurer cette continuité »

- Sur le sujet de la hauteur des constructions : Le pétitionnaire cite le réglement du PLU en
la matiére « L'article UAb 10 prévoit que la hauteur des constructions ne pourra pas
dépasser 29 m. Un dépassement ponctuel de la hauteur des constructions pourra étre
autorisé pour des raisons urbanistiques, paysagéres ou architecturales dans une emprise
maximale de 10% de l'unité fonciere et s'agissant des implantations des constructions les
unes par rapport aux autres, les batiments peuvent étre contigus ou non contigus a
condition que le retrait séparant la facade d'un batiment de celle d’un autre batiment soft
au moins égal a 6 métres au minimum,»

- Sur la circulation et les déplacements : « Une étude de circulation a été réalisée dans le

cadre de |'étude d’'impact qui précise que la requalification du quartier ne va pas générer
un trafic important aux heures de pointe. La proximité de transports en commun constitue
un atout qui favarise une utilisation modérée de la voiture dans les déplacements domicile/
travail. La hausse de trafic générée par la requalification du quartier existant sera
principalement observée au droit des accés mais constituera une part minoritaire. L'étude
de circulation a été complétée et montre la réserve capacitaire des lignes de transport en
commun qui desservent le site sans dégrader le service. Sur la circulation au cceur du
quartier « Le Notre » il a eté intégré dans une approche de cohabitation entre voitures,
vélos et piétons puisque l"ensemble des voies au coeur du quartier est limité a 30km/h
permettant ainsi un usage partagé des espaces et afin de promouvoir ['usage du vélo, il a
été imposé dans la conception des batiments qu’a minima 30% de la surface soit allouée au
local vélo en rez-de-chaussée.

Le commissaire enquéteur a bien pris en compte ’avancée du projet de continuité du tapis vert
lors de ses visites sur site et constaté que les hauteurs prévues étaient conformes aux régles du
PLU.

Il est pris également note des informations apportées par la maitrise d'ouvrage concernant
['impact sur les déplacements et les transports en commun qui apparaissent satisfaisantes de
facon theéorigue. Il semble nécéssaire de compléter la réponse en la matiére car dans la mesure
ol le tramway est, avec les lignes de bus, un vecteur essentiel mais qui peut s'avérer insuffisant
pour répondre complétement aux besoins universels de mobilité d’une population au profil
renouvelé sur le site « le Notre » avec une orientation prépondérante vers la capitale.
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- Sur le programme des équipements publics induits par ['opération, le MOA indique que « Le
projet d’aménagement Le Notre prend en compte l'impact de |'arrivée de nouveaux
habitants dans le programme de financement des equipements publics. Un Projet Urbain
Partenarial prevmt la création de 3,5 classes de maternelles et. élémentaires, de 16
berceaux, d’un équipement multisports d’environ 1 650 m? dans le quartier Grand Canal a
Clamart. L'1mpact du projet sur les équipements a donc bien été pris en compte »

Eu égard a l'insertion globale du projet dans 'environnement urbain, la SPLA Vallée Sud Grand
Paris ne développe pas dans sa réponse au PV de synthése d’autre élément que ceux repris dans
sa réponse a la MRAe vis a vis de certaines observations du public qui s’appuient sur
’environnement urbain du Pavé Blanc et concerne le choix architectural du projet « Le Notre ».
Privilégier une architecture de type Haussmanien a ainsi été commentée a de nombreuses
reprises par le public la jugeant d'inspiration « rétro » et a l'opposé des constructions contigués
du quartier du Parc a Meudon, oeuvre des architectes Fernand Pouillon et Robert Auzelle,
considérées plus moderniste.

Cette approche subjective aurait pu sans doute étre commentée et développée par le
pétitionnaire sans présager que cette réponse puisse véritablement faire varier des points de
vue trés tranchés du public en la matiére.

Au regard de U'opposition exprimée par le public sur ces options urbanistiques, le commissaire
enquéteur estime que cette implantation d’ immeubles aurait donc gagné a étre mieux
expliquée et argumentée prealablement par la Ville de Clamart en s’appuyant, par exemple, sur
une exposition en mairie avec des représentations 3D des batiments projeteés.

C. Incidences du projet sur I’environnement

Le commissaire enquéteur note la difficulté pour le public de bien apprehender les incidences
du projet « Le Notre » sur |’ enwronnement en general Au regard du caractére imposant des
batiments, les attentes et réserves sur l'exemplarité des constructions en la matiére sont
légitimes et justifiées,

Les pr1nc1paux enjeux environnementaux identifiés par la MRAe (décision n°2021-1664 de
[’autorité environnementale en date du 11 mars 2021) pour ce projet concernent la biodiversité
et le maintien d’un corridor écologique, le paysage avec la requalification de la perspective Le
Notre, la gestion des eaux pluviales, la densité urbaine et l’ensoleillement des futurs logements,
la pollution du site (en lien avec les activités passées), les déplacements et les pollutions
associés (sonores et acoustiques), les énergies et emissions de gaz a effet de serre ainsi que les
nuisances liées au chantier.

Les principales recommandations de la MRAe portent ainsi sur les points suivants :

*  Justifier la densité de logements retenue, la suppression de toutes les plantations existantes
ainsi que le parti pris d'une démolition des tous les batiments existants a l'exception des
trois batiments récents.

*  Mieux expliquer comment le parti d’aménagement retenu s’articule avec 'ensemble du
quartier initié par Fernand Pouillon.

La MOA a apporté des éléments de réponse complémentaires dans le paragraphe B précédent
relatif & l'insertion du projet dans son environnement .

Les recommandations de la MRAe portent aussi sur les autres points ci dessous :

*  Mieux justifier le parti d’aménagement retenu au regard des impacts potentiels du projet
sur l’ensoleillement des futurs logements.
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*  Evaluer preCisement la surface actuelle de pleine terre au regard de celle prévue par le
projet, décrire les dispositifs visant & réduire |’ 1mpermeablhsatlon des sols et proposer le
cas échéant des solutions concrétes de compensation chaussée réservoir.

* Préciser les mesures arrétées permettant de diminuer U'effet d’ilot de chaleur et en
quantifier 'effet

*  Préciser les solutions permettant de développer les énergies renouvelables.

* Présenter un bilan global des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet
de serre du projet global incluant la phase travaux et les démolitions prévues.

Suite aux interrogations du public au cours de U'enquéte le pétitionnaire a complété les
réponses a la MRAe sur les sujets ciblés dans certaines observations.

Des réponses complémentaires sont donc apportées par le pétitionnaire plus particuliérement :

- Sur le sujet de |’ensoleillement des constructions projetées : « Le sujet de
Uensoleillement des appartements a été étudié dés les premiéres étapes de la conception
du projet. Une étude d’'Héliodon a été réalisée dans l'étude d'impact. Il a également été
pris en compte dans la conception méme des logements, en limitant au maximum les
logements mono-orientés nord (représertant 14,62%). Sont privilégiés les logements avec
espaces extérieurs pour en moyenne 76,14% des logements».

- Sur le sujet de la végétalisation en pleine terre : « S’agissant des espaces libres et
plantations, ’article UAb 13 du PLU précise que pour tout projet de construction, au
moins 20% de la superficie du terrain devra étre traitée en espaces verts ou paysagers
dont au moins 10% devra étre traité en pleine terre. Seront privilégiés les espaces verts
d’un seul tenant et en contlgmte avec les espaces libres des terrains voisins. Le projet
d’aménagement le Notre a été concu au regard de ces régles,

- La conservation de la vegetatlon existante : « Le projet paysager comprend des espaces
aujourd’hui végétalisés mais degrades et pauvres en matiére de biodiversite. La
végétation actuelle ne peut pas étre conservée en raison de la complexité de ’opération
par phase de construction et de démolition qui impose l'utitisation d’ espaces pour les
chantiers, Il est prévu de reconstituer les espaces végétalisés suivant les préconisations
réalisées dans le cadre de l'étude faune flore sachant que le site actuel comprend une
surface imperméabilisée de 30 551 m2 tandis que le projet comprend une surface
imperméabilisée de 12 787 m2. »

Le commissaire enquéteur considére que les reponses du MOA sur ces sujets d’ensoleillement et
de vegetallsatlon sont argumentees et a bien noté que les contraintes techniques ont été
adaptées a l'objectif de préserver le cadre de vie le plus naturel possible pour les résidents.

- Sur le sujet d’effet d’liot de Chaleur Urbain (ICU) des constructions denses : « Le projet
prévoit des facades & haut albedos du fait du choix de la pierre calcaire semi perméable
et réfléchissante. Il en est de méme des espaces publics avec |’ usage de pierre naturelle.
L'espace public donne une large part a la végétalisation composée de toutes les strates
herbacées, arbustives et arborées. Les espaces verts sont directement accessibles
constituant un réservoir de fraicheur et de nature.

Le commissaire enquéteur prend note de la réponse ci dessous apportée par la maitrise
d’ouvrage concernant l'impact sur le phénoméne d'ICU alors que des interrogations ont été
relevées sur la prise en compte au niveau des matériaux, de l'occupation des sols et de la
morphologie urbaine sur l'llot « Le Notre » a ce propos. Si ce phénoméne est actuellement de
plus en plus prégnant et fréquent, il faut ici retenir qu’outre le choix des matériaux et du tracé
des venelles, la situation de ’Taménagement est largement favorable pour en éviter les
desagrements grace a la presence de la forét de Meudon et du parc du cimetiére de Clamart
attenant, qui favorisent une régulation thermique naturelle.
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- Sur le sujet des énergies renouvelables : La question a été posée de la présence d'une
centrale thermique au centre du quartier du Pave Blanc et ses éventuelles incidences sur
la qualité de ’air et l'environnement. La MOA répond tout d'abord que si « La centrale
thermique actuelle n’est pas dans le périmetre du projet d’ amenagement elle n'a pas été
identifiee comme source de pollution de la qualité de U'air ou de l'environnement du
quartier. » La MOA précise que « des études sont actuellement en cours pour faire évoluer
cette centrale vers d’autres modes d’approvisionnement en énergie. L'opérateur en
charge de la production de chauffage du site étudie d’autres sources d'approvisionnement
plus vertueuse telle que la géothermie. L'étude de faisabilité en énergie renouvelable fait
état de deux hypotheses de travail, soit raccordement a un réseau urbain ou a un réseau
collectif a l'immeuble. »

- Sur le sujet des consommations d’ energl : La question de savoir s’il était envisageable
d’ appllquer la nouvelle norme en matiére de réglementation thermique (RE 2020) dés a
présent s’est posée. La MOA argumente que « les dispositions techniques de la RE 2020
ne sont pas complétement connues a ce jour. Les projets de construction visent
l"objectif : RT 2012-20% qui devrait étre proche de la RE 2020. Par ailleurs, le projet
prévoit des objectifs ambitieux comme ’obtention de la NF HABITAT HQE niveau trés
performant. »

En toute logique, la SPLA Vallée Sud Grand Paris défend les mesures qu'elle prévoit de mettre
en oeuvre pour garantir la qualité environnementale de son projet et argumente que la
consommation énergétique est calculée selon la reglementatwn thermique applicable au
moment du dépdt de la demande du Permis d’aménager, a savoir la RT 2012. Si neanmoins des
objectifs plus ambitieux ont été fixés en cohérence avec la future Réglementation
Environnementale 2020 : « Calcul RT2012 avec un abjectif Cep-20% et simulation thermique
dynamique de consommation selon le référentiel HQE Batiment Durable », il est nécéssaire que
le permis d’aménager précise que ’application de la norme RT 2020 soit appliquée des son
exigibilité aux batiments des lots dont la construction sera effective a cette date.

- Sur le sujet des incidences du chantier : L'importance du projet justifie les observations
relatives aux nuisances de chantier et notamment celles liées au trafic des poids lourds
pour son approvisionnement. Les nuisances seront surtout importantes lors de la premiére
année avec les travaux d’excavation et d’évacuation des déblais. Quelle que soit la nature
de 'opération et les mesures prises pour les réduire, un chantier génére toujours des
nuisances pour les riverains.

- La MOA précise que « une charte de chantier vert a été établie et s'impose a tous les
acteurs du projet. Un important travail de préparation et de gestion des interfaces de
chantiers est mené sous le pilotage d’un OPC « inter-chantiers ». Dans le cadre de la
préparation des chantiers, une réflexion est menée sur la réutilisation sur site des gravats
de démolition. Le solde des gravats non utilisés sur site sera évacué, Le plan d'installation
de chaque chantier de démolition définira les conditions d'évacuation des gravats :
parcours in situ et hors site.

Néanmoins, le commissaire enquéteur invite la SPLA Vallée Sud Grand Paris, une fois la date de
démarrage de son chantier connue, de veiller a gérer la coexistence ou non de plusieurs
chantiers sur un secteur géographique réduit, souvent facteur d’ empilement de nuisances. Par
ailleurs, le petitronnalre devrait envisager, pour réduire les flux de camions et d’inciter les
entreprises a limiter les poids lourds, & assurer des approvisionnements par véhicule utilitaire
léger quand c’est possible,

Il convient de relever que la SPLA Vallée Sud Grand Paris s’engage a inscrire le projet dans le
cadre d’une démarche de chantier exemplaire, dont les principaux objectifs sont les suivants :

« La SPLA Vallée Sud Grand Paris respectera scrupuleusement les arrétés municipaux relatifs
au bruit ainsi que la charte chantier vert, les obligations de respect de l'environnement
sonore des riverains, Recourra a des vehlcules / engins de chantier avec équipements de
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chauffage ne nécessitant pas la mise en route du moteur. Evacuera les terres excavées /
gravats en semaine aux horaires autorisées par la Ville (entre 7h et 20h). Les éventuelles
poussiéres seront limitées par la dispersion d'eau via des Brumisateurs, recours a l'évacuation
par voie fluviale (potentiellement jusqu'a 70% suivant la nature des terres). »

Le commissaire enquéteur estime ces mesures normales et suffisantes pour limiter les
incidences du chantier sur ["environnement et la cohabitation avec les résidents des immeubles
I3F et ceux du lotissement proche. Les autres incidences sur ['environnement ont, selon
’enquéte, été bien étudiées et les mesures visant a les limiter sont jugées satisfaisantes.

1.3.4. Synthése

A. Sur les observations du public

L'enquéte publique se déroulant au cours d'une période particuliére de pandémie, les
rencontres du commissaire enqueteur avec le public auraient pu étre plus importantes en
nombre afin de mener des échaitges plus aisss avec certaines peisonnes sur le projet.

Le commissaire enquéteur considére que les obsarvations, critigues =t approbations, du public
ont éte analysées et constate qu’une partie importante du public qui s'est expriiné au cours de
l’enquéte ne veut pas du prejet. Pour la plupart ils invoquent des raisons autres
qu’environnementales étant donné une opposition qui s’est manifestée depuis plusieurs années
contre ce type de projet d'immeubles résidentiels se substituant a un parc de logements a
caractére exclusivement social, dont une proportion significative de résidents jouissent depuis
de nombreuses années. Leur position est restée inchangée considérant que :

- La démolition des immeubles récemment remis aux normes d'isolation et d’accessibilité

constitue un gichis économique.
- Il aurait mieux valu réformer ces batiments et les adapter pour y permettre la mixité

sociale recherchée
L'enquéte a aussi constaté que d’autres avis du public portaient sur :

~ Le cadre de vie des habitants présents au Pavé Blanc et pour certains depuis de trés
nombreuses années

~ Des répercussions sur un réseau de transports en commun et des équipements publics
percus comme encombrés ;

- Des immeubles a l'architecture contestable et s’insérant faiblement dans le contexte
du Haut Clamart ;

- Des incidences sur la biodiversite

La SPLA Vallée Sud Grand Paris reléve que cette opération d’aménagement s’articule autour
d'une stratégie de développement durable en cing themes pour lesquels des objectifs ont été
identifiés sur des thématiques environnementales majeures :

- LA SANTE :
- Protéger les usagers (habitants et visiteurs) contre les pollutions et nuisances,
- Créer un paysage qualitatif s"insérant dans [’existant,
- Apaiser les voiries en lien avec les équipements du territoire,
- Conduire un chantier a faibles nuisances.

- LE CLIMAT :
- Organiser une architecture et un urbanisme bioclimatiques,
- Favoriser le recours aux énergies renouvelables et de réecupération,
- Favoriser |'éco-mobilité au sein du quartier,
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- BIODIVERSITE :
- Créer une trame verte interne en s'appuyant sur |'existant,
- Gérer durablement les espaces et l'offre de services éco-systémiques,

- RESSOURCES :
- Préserver la valeur fertile du site,
- Assurer une gestion raisonnée des ressources en eau,
- Adopter une stratégie matériaux a faible impact environnemental,
- Anticiper une gestion efficace des déchets,

- LIEN SOCIAL :
- Formaliser et mettre en oeuvre un processus participatif de mobilisation citoyenne,
- Mettre en oeuvre les conditions du vivre-ensemble et de la solidarite,
- Favoriser la diversité des fonctions et leur proximité,
- Prendre en compte les besoins des usagers tout au long de la phase chantier.

De nombreuses observations formulent des attentes fortes quant aux futures conclusions de
l’enquéte sachant qu’une partie du public assiile, & tort, enquéte pubiique et référendum sur
un projet. Une grande part des autres arguments, affirmations, critiques et accusations sont, en
dehors du champ de la présente enquéte publique (esthétisme, choix architectural, hauteur,
etc.). Bien que les points de vue exprimés soit respectables, |'enquéte n'a pas pour mission de
remettre en cause un projet que permet le Plan Local d’Urbanisme en vigueur et les
observations de la MOA sont donc recevables. Le commissaire enquéteur regrette en conclusion
que de réelles propositions a connotation environnementales n’aient pas suffisamment émergé
en vue d’améliorer le projet.

B. Sur les engagements et réponses apportés par la SPLA Vallée Sud Grand
Paris

Le commissaire enquéteur constate la prise en compte par la maitrise d’ouvrage d’'une majorité
de demandes et préoccupations recensées dans ’avis de ['autorite environnementale, du public
au cours de lenquete publique et du commissaire enquéteur, dans son mémoire en réponse
faisant suite au procés-verbal de synthése.

D'une maniére générale, la SPLA Vallée Sud Grand Paris apporte des réponses satisfaisantes et
précises sur les sujets suivants :

- Les choix sur "implantation et la volumétrie des batiments

- L'insertion du projet dans le grand paysage urbain de Clamart

- La mobilité et le stationnement des utilisateurs des logements

- La prise en compte des contraintes sécuritaires

- L’évolution attendue des sources d’approvisionnement en énergie
- La gestion du chantier

Malgre la programmation en amont d'une longue phase de concertation, non obligatoire, il peut
étre env;sage de maintenir une information réguliére sur le projet au-dela de la présente
enquéte et jusqu'a ’achévement de |'opération, notamment sur les conditions du déroulement
du chantier et sur les mesures de sécurité prises a ’égard de 'environnement et des riverains.

Ces mesures peuvent prendre la forme par exemple d'un comité de suivi de chantier a
destination des riverains et & l'initiative des élus concernés. Sa mission serait de rendre compte
de I'état d’avancement des différentes étapes du chantier et de s’assurer du respect de
\'application des chartes chantiers (bruit, nuisances, propreté, sécurité).
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En conclusion

Aprés avoir examiné |’ensemble des critéres relatifs a ce projet d’aménagement le commissaire
enquéteur estime que :

- L'enquéte s’est déroulée dans des conditions conformes a |’arréte,

- Le dossier présenté a "enquéte est clair et détaillé,

- Que les réponses apportées sont de nature a lever des doutes sur la prise en compte des
enjeux environnementaux du projet,

- Que ce projet transformera la perception du quartier qui s'en trouvera avantageusement
amélioré, ce nouvel aménagement assurant une mixité sociale et fonctionnelle.

Il a été recherché lors de cette enquéte si des inconvénients pouvaient étre de nature a
compromettre [’opportunité du projet et s'il était possible d’amender certains aspects du projet
selon les préconisations de l’évaluation environnementale et principalement :

- sur la non anticipation de la norme RE2020 pour les constructions sachant que le dossier de
permis d’aménager respecte la RT 2012 - 20%. Il est entendu que la phase 1 qui doit accueillir
en premier des logements sociaux, respectera a minima la réglementation en vigueur lors de
leur construction.

- sur une diminution de la masse des espaces verts (abattage d’arbres) et la crainte de ne pas la
voir étre reconstituée sachant que sur le traitement des espaces verts prévoit la plantation de

250 arbres de taille moyenne lors de leur plantation.
- sur la réponse aux orientations réglementaires du SDRIF et de la loi ALUR, en termes de

densification des logements du nouveau quartier tout en préservant la qualité de vie.

Le commissaire enquéteur juge nécessaire de donner le point de vue suivant sur quelques
éléments clés a savoir :

- Il y a matiére a s'interroger sur les incidences de cet aménagement sur les transports et la
circulation automobile. L.a potentielle saturation des transports en commun, notamment du
tramway Té, en raison de 'apport de population nouvelle peut genérer un effet report sur la
circulation automobile notamment comme tenu de U’éloignement relatif des stations de métro,
gare et du temps d’accés aux stations. Cette situation détermine que des solutions, en terme
d’offre et de stationnement supplémentaires, soient étudiées pour mieux assurer les mobilités
avec des moyens de locomotion non-polluants (vélos, etc...).

- Les incidences du projet sur le paysage et le patrimoine architectural et urbain qui aura une
influence plutot qualitative sur le paysage.

- Les incidences sur la gestion du chantier dans une zone particuliérement chargée en la matiére
mais, qui pour le quartier du Pavé Blanc, devrait impacter les riverains de maniére relative

compte tenu des engagements de la MOA.

La conviction du commissaire enquéteur est que ce projet répond aux objectifs de la politique
de développement de la ville de Clamart visant & affirmer son attractivité en matiére de
logement ; Répond aux attentes des acteurs économiques et aux objectifs de création de
nouvelles surfaces de logements dans la périphérie de Paris ; S'insére dans l"environnement
urbain immediat, de par son implantation le long du tapis vert et de par sa volumétrie qui limite
son impact visuel et les ombres portées sur le bati avoisinant ; Permet d'enrichir le patrimoine
architectural de Clamart.

Les arguments favorables concernant la demande de permis d’aménager portant sur le projet
« Le Notre » a Clamart lemportent donc sur les inconvénients. Les précisons apportées par la
MOA aux demande le la MRAe et suite aux questions du public syntheétisées sont suffisantes et
levent certaines imprécisions de 'étude d’impact.
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AVIS MOTIVE du commissaire enquéteur

Aprés avoir examiné le dossier, visité les lieux, discuté du projet avec le pétitionnaire et les
services concernés de la Ville de Clamart, vérifié les conditions de déroulement de la
procédure, tenu les permanences de l’enquéte publique et rendez vous téléphoniques, pris
connaissance et analysé les observations consignées dans les registres et courriers,

Le commissaire enquéteur estime que le projet s’inscrit dans la politique municipale

d’aménagement urbain et de développement durable et considére que :

- Le projet d'aménagement du quartier du Pavé Blanc confirme la finalisation d’un
objectif initié depuis de nombreuses années qui dans son ensemble, vise a optimiser son
emprise fonciére.

- Les critiques émises pendant I’enquéte relévent pour une grande part d’une opposition
de principe a 'édification d'immeubles en accession a la propriété sur ce standard et
elles ne sont pas de nature & remettre en cause le projet d'aménagement « Le Notre »
en particulier.

- Le projet répond, de par son programme, a 'affirmation de la Ville de Clamart comme
métropole régionale et a la demande des acteurs éconamiques d’une offre de logements
de derniére génération aux atouts énergétiques.

- L'évaluation des incidences environnementales du projet et les mesures retenues pour
les éviter, les réduire et/ou les compenser a été examiné lors de 'enquéte.

Compte tenu des précisions, études complémentaires et réponses apportées par la MOA dans le
cadre de la présente enquéte et des avis favorables émis sur la demande de permis, notamment
par 'autorité environnementale, la DRAC, 'architecte des batiments de France, la préfecture
des Hauts de Seine, le département des Hauts de Seine, ’établissement territorial Vallée Sud
Grand Paris

Le commissaire enquéteur émet les recommandations suivantes :

- Améliorer la prise en compte du sujet des transports en commun pour développer les
nouvelles mobilités et en facilitant l'accés a des moyens de locomotion non-polluants
{(vélos, etc...).

- Le permis d'aménager devra préciser que l'application de la norme RT 2020 sera
appliquée, dés son exigibilité, aux batiments des lots dont la construction sera effective
a cette date.

- Que le péetitionnaire s'engage a initier une démarche d'information constante du public
jusqu’au terme de 'cpération et la mise en place d'un comité de suivi du chantier.

Prononce un AVIS FAVORABLE

a la demande de permis d’aménager déposée le 10 novembre 2020 ayant pour objet la
construction d’un ensemble immobilier divisé en lots a usage d’habitation, des lots d’espaces
publics pour la voirie, stationnement, espaces verts et aire de jeux pour une surface totale de
terrain a aménager de 41 721 m? dans le quartier du Pavé Blanc situé entre la rue de la Porte de
Trivaux, la route du Pavé Blanc et l'avenue Stendhal a Clamart.

Commidsaire enquéteur
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